
CONG TY CP T~P DOAN FLC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VI~T NAM
DQc L~p - Tu Do - Hanh Phuc

S6 ,){£A/FLC-BKT
(1//v: Giai trinh chenh lech KQSXKD
tren BCTC hop nhdt quy I ndm 2019) Ha N(Ji, Ngay 29 thang 04 nam 2019

- UY BAN CHUNG KHo.A.N NHA NUaC-sa GIAO DlCH CHUNG KHOAN TP.HO CHi MINH

Ten cong ty: CONG TY CO PHAN TAP DoAN FLC (goi t~t El "Cong ty")

KINH Gin

M8:chung khoan: FLC
Dia chi tru sa chinh: T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duorig Le Duc ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam Til Liem, Ha NQi
NQi dung giai trinh: Loi nhuan sau thue thu nhap doanh nghiep quy I nam 2019 tren Bao
cao tai chinh hop nhat cua Cong ty bi~n dong tren 10% so voi cung ky nam 2018. Cu
th~ nhu sau:

Chi tieu
QuyI Dam Quy IDam Chenh l~ch

2019 2018 Tuy~t aBi %lLQ'i nhuan g9P v~ ban hang 84.368 227.588 (143.220) (62,93%)
va cung cap dich vu

i Chi phi ban hang 96.611 46.011 50.600 109,98%
[Chi phi quan 1y doanh nghiep 156.721 96.762 59.959 61,96%
I Loi nhuan sau thue 8.116 99.321 (91.205) (91,83)%

Nguyen nhan chenh I~ch: Loi nhuan sau thue thu nhap doanh nghiep quy Inam 2019
giam so voi cung ky nam 2018 chu y~u 1a do chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh
nghi~p tang m<;lnhva do 1qinhu~n gQPv~ ban hang va cung dp dich V\l giam.
Cong ty lam cong van nay giiti trinh v6i Quy Co' quan l1Qidung tren. R~t mong l1h~n
duqc s\! quan tam, giup do'va hqp tac cua Quy CO'quan.

Tran tr9ng CCll11 o'n!

No'i Dh~D:
UBCKNN
So GDCK TP. HCM
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BAo cAo TAl CHINH HOP NHAT•
CVA CONG TY CO PHAN TAp DOA.N FLC•

QUY I NAM 2019

HA NQI, NAN! 2019



BAo eAo eVA BAN TONG GIAM Doe

Ban T6ng Gi{uTId6c d~ trinh bao cao nay cung voi cac bao cao tai chinh hop nhftt quy I cua Cong ty
C6 ph~n Tap doan FLC ("Cong ty me") va cac cong ty con (sau day goi chung la "Tap doan") tai
ngay 31 thang 03 nam 2019 va cho giai dean ba thang kSt thuc cung ngay.

HOI DONG QUAN TRl, BAN TONG GIAM DOC vA BAN KlEM SOAT
Cac thanh vien cua HQi 06ng Quan trj, Ban T6ng Giam 06c va Ban kiem soat trong giai doan va dSn
ngay lap bao cao nay gorn:
H9i d6ng Quan tr] Chtrc V\I
~--~£_~--~,---------
Ong Trinh Van Quyet Chu tich
Ong Le Thanh Vinh
Ba Huong Tnln Ki~u Dung
Ong Le Ba Nguyen

Ph6 Chu tich thuong true
Ph6 Chu tich
Thanh vien

Ban Tang Giam d6c Chirc V\I
------~-,--------------
Ba Huong Tr~n Ki~u Dung T6ng Giam 06c
Ba Dam Ngoc Bich Ph6 Tong Giam 06c thucmg tn.rc
Ba Tr~n Thi My Lan Ph6 T6ng Giam d6c
Ong Tr~n ThS Anh Ph6 T6ng Giam 06c
Ong D~ng Tftt Th~ng Ph6 T6ng Giam d6c
Ba Bui Hai Huy~n Ph6 T6ng Giam d6c
Ba Vo Thi Thuy DuO'ng Ph6 T6ng Giam d6c
Ong Ui Quy Hi~n Ph6 T6ng Giam d6c
Ong Le Thanh Vinh Ph6 T6ng Giam 06c
Ong D6 Nlm Tuftn Ph6 T6ng Giam 06c
Ong Dao Nam Phong Ph6 T6ng Giam 06c

Ban Ki~m soat Chu'c VI}~----~~-,-------------
Ong Nguy~n TiSn Dung Tmo-ng ban
Ba Ph?m Thi Hai Ninh Thanh vien
Ong Le Van S~c Thanh vien

TRAcH NHI~M CVA BAN TONG GIAM DOC TRONG VI~C L~P BAO
CAO TAl CHiNH HQP NHAT
Ban T6ng Giam d6c chiu trach nhi~m dam bao r~ng cac bao cao tai chinh IWp nhftt dil duQ'c I~p dung
o~n va trinh bay trung thl,fc va ho'P Iy tinh hinh tai chinh cua T~p ooan t?i ngay 31 thang 03 nam
2019, kSt qua ho?t dQng kinh doanh hop nhftt va tinh hinh luu chuySn ti~n t~ lWp nhftt cua T~p ooan
cho giai oo?n ba thang kSt tMc cung ngay. Khi I~p bao cao tai chinh hQ'pnhftt, Ban T6ng Giam d6c
oU'Q'cyeu du:

• Lila chon chinh sach kS toan thich hOp cung v6'i cac oanh gia va u'O'Ctinh mQt cach hop Iy va
th~n trong va ap dl,mg cac chinh sach nay mQt cach nhftt quan;

• Tuan thu v6'i cac yeu c~u cong b6 thong tin thea cac Chu~n mllc, CbS dQKS toan Vi~t Nam va
cac quy oinh phap Iy c6 lien quan oSn vi~c I~pva trinh bay bao cao tai chinh IWp nhftt;

• Duy tri o~y ou cac ghi chep kS toan va h~ th6ng kiSm soM nQi bQhi~u qua;

• L~p bao cao tai chinh IWp nhftt tren co' sO-hoc;ttoQng lien tl,lCtru' trucmg hop gia oinh v~ vi~c T~p
ooan tiSp tl,lCho?t dQng lien t\lCtrong tuo'ng lai g~n khong con phu hOp; va

~
"



• Kibm scat va oi~u hanh Tap doan hieu qua thong qua cac quyet dinh quan trong co anh huong
toi kSt qua heat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh rna nhirng quyet dinh va/hoac nhirng hU011g

din nay 011duoc phan anh tren cac bao cao tai chinh hop nhit.

Ban Tang Giam 06c cfing chiu trach nhiern darn bao an toan cho tai san cua Tap dean va do 00 thuc
hien cac bien phap thich hop d€ ngan chan va phat hien cac hanh vi gian l~n va vi pham khac.

Ban Tang Giam 06c xac nhan rang T~p doan tuan thu thea nhirng yeu cftu neu tren trong viec l~p cac

bao do tai chinh hop nbit Quy I nam 2019,

BAo cAo CVA BAN TONG GIAM DOC
Theo y kiSn cua Ban Tang Giam 06c, Bao cao tii chinh l1Q'pnbit kem thea 011oUQ'cl~p oung o~n va
trinh bay trung thl,l'Cva hQ'Ply tinh hinh tai chinh hQ'Pnhit cua T~p ooan t;;tingay 31 thang 03 nam
2019 va kSt qua ho;;tt oong kinh doanh hQ'pnhit va tinh hinh Iuu chuybn ti~n t~ hQ'Pnh&t cho giai
oo;;tnba thang kSt thuc cilng ngay, phil hQ'pv6i cae Chu~n ml,l'cKS toan, ChS 00 KS toal1Vi~t Nam
va tuan thea cac quy oinh pbap Iy co lien quan oSn vi~c l~p va tril1h bay cac bao cao tii chinh l1Q'p
nhk

HU'~:~iT'~inKi~uDung
Tang Giam 06c ,

,,<
(

\
1
~

Ha NOi, Vi~t Nam
Ngay 29 thang 04 nam 2019
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CONG TY co pHAN T~P DoAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le £)u'c ThQ,
phuo'ng My Dinh 2, gu~n Nam Ttl' Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh hop nhit
Quy Inam 2019

BANG CAN DOl ICE TOAN HQ'P NHA.T
Tc;lingay 31 thong 03 nam 2019

Don vi tinh: VND

TAl SAN MA THUYET 3110312019 0110112019
s6 MINH

A. TAl SAN NGAN H~N 100 16.689.097.971.606 15.644.004.854.805
I.Ti~n va cac khoan tuo'ng durrng ti€n 110 V.1 441.117.602.928 334.136.492.896
Ti§n III 424.126.264.427 317.803.965.019
Cac khoan tuong duong ti§n 112 16.991.338.501 16.332.527.877
II. Dh tu tai ehinh ng~n han 120 V.13 278.410.190.000 278.850.000.000
Chung khoan kinh doanh 121 279.954.839.646 279.954.649.646
Du phong giam gia clnrng khoan kinh doanh 122 (1.544.649.646) (1.104.649.646)

III. Cac khoan phai thu ng~n han 130 13.728.814.371.155 12.712.987.550.312
Phai thu ngan han cua khach hang 131 V.2 4.292.718.709.499 4. I75.797.828.889
Tra truce cho nguoi ban ngan han 132 V.3 1.663.507.695.677 1.486.750.434.620
Phai thu v§ cho vay ngan han 135 V.4a 4.691.537.661.582 4.896.726.625.662
Phai thu ngan han khac 136 V.5a 3.087.045.161.863 2.159.707.5 I8.607
D1,l'phong phai thu ngan han kh6 doi 137 (6.032.615.880) (6.032.615.880)
Hi san thieu chc xu' ly 139 37.758.414 37.758.414
IV. Hang tim kho 140 V.6 1.453.461.259.574 1.773.020.251.938
Hang ton kho 141 1.453.461.259.574 1.773.020.251.938
V. Tai san ng~n han khac 150 787.294.547.949 545.010.559.659
Chi phi tra trurrc ngan han 151 731.868.579.622 494.216.455.238
ThuS GTGT diroc khau tru 152 51.330.562.075 46.995.715.463
ThuS va cac khoan khac phili thu Nha nu6c 153 V.7 4.095.406.252 3.798.388.958
B. TAl SAN DAI H~N 200 9.838.019.218.219 10.245.284.641.054
I. Cae khoan phai thu dai hl.ln 210 477.143.23),492 830.930.876.857
Phai tim v§ cho vay dai h~n 215 V.4b 178.590.000.000 188.910.000.000
Phili thu dai h~n khac 216 V.5b 298.553.231.492 642.020.876.857
II. Tai san c&djnh 220 3.011.577.789.591 2.995.858.024.679
Hi san c6 dinh hu'u hlnh 221 V.8 2.950.224.323.191 2.935.585.215.301

- Nguyen gia 222 3.7 J3.666.664.8lJ 3.67 J.228.297.46J
- Gia trj hao man luy ki 223 (763.442.341.620) (735.643.082.160)

Hi san c6 dinh thuS tai chinh 224 V.9 55.517.719.548 57.873.012.583
- Nguyen gia 225 87.649.186.019 87.649.186.019
- Gia trj hao man luy ki 226 (32.131.466.471) (29.776.173.436)

Tai siln c6 dinh vo hlnh 227 V.I0 5.835.746.852 2.399.796.795
- Nguyen gia 228 9.792.697.307 6.031.049.130
- Gia trj hao man luy ki 229 (3.956.950.455) (3.631.252.335)

III. B~t d(lng san dfiu tu 230 V.U 971.196.023.321 958.752.044.897
- Nguyen gia 231 3.759.050.030.564 3.759.050.030.564
- Gia trj hao man luy ki 232 (2.787.854.007.243) (2.800.297. 985.667)

IV. Tai san dO'dang dai hl.ln 240 3.583.226.622.927 3.759.317.892.369
Chi phi xay d\ll1gCO' ban dO'dang 242 V.12 3.583.226.622.927 3.759.317.892.369
V. D:1u tu tai ehinh dai h~n 250 V.13 941.074.799.918 965.770.589.026
£)~u tu' vaGcong ty lien kSt, lien doanh 252 43.013.192.799 340.377.681.907
£)~u tu g6p v6n vao don vi khac 253 1.120.257.921.798 833.257.921.798
D1,l'phong d~u tu' tai chinh dai h~n 254 (222.196.314.679) (207.865.014.679)
VI. Tai san dai hl.ln khae 260 853.800.750.970 734.655.213.226
Chi phi tra tru6c dai h~n 261 725.792.823.174 601.317.107.985
Tai san thuS thu nh~p hoan i~i 262 8.232.532.305 8.232.532.305
LQ'ith~ tim011gm~i 269 V.14 119.775.395.491 125.105.572.936
TONG CQNG TAl SAN 270 26.527.117.189.825 25.889.289.495.859
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CONG TY CO PHAN T ~ DOAN FLC
T~ng 5, Tea nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThO,
plmcmg My Dinh 2, qu~n Nam Til Liem, Ha NOi

Bao cao tai ehinh hop nhit
Quy Inam 2019

BANG CAN DOl ICE TOAN HQ'P NHAT (tiep theo)
Tt:;lingay 31 thang 03 ndm 2019

Don vi tinh: VND

NGUONVON MA THUYET 31103/2019 0110112019
SO MINH

A. N<;1PHAI TRA 300 17.503.625.243.033 16.870.601.303.917

I.Ng' ng~n han 310 14.040.229.698.272 13.307.129.869.079

Phai tra nguoi ban ngan han 311 V.15 2.479.579.549.943 1.955.915.565.640

Ngiroi mua tra ti~n tnroc ngan han 312 3.223.139.540.893 3.374.293.383.559

Thu6 va cac khoan phai nop Nha mroc 313 V.7 420.647.732.396 340.817.078.472

Phai tra nguoi lao dong 314 38.882.099.442 73.442.287.506

Chi phi phai tra ngan han 315 1.644.721.774.298 1.778.903.049.552

Doanh thu chua thuc hien ng~n han 318 358.143.199.897 69.194.565.375

Phai tra ngan han khac 319 V.16a 3.875.981.3 58.214 3.943.719.763.818

Yay va no thue tai chinh ngan han 320 V.17a 1.964.018.070.227 1.734.785.902.195

Quy khen thuong, phuc loi 322 35.116.372.962 36.058.272.962

II. N(},dai han 330 3.463.395.544.761 3.563.471.434.838

Nguoi mua tra ti~n truoc dai han 332 72.261.587.897 64.155.622.493

Doanh thu chua thuc hien dai han 336 125.381.479.175 115.002.132.209

Phai tra dai han khac 337 V.16b 1.500.000.000 1.500.000.000

Yay va no thue tai chinh dai han 338 V.17b 3.262.467.428.383 3.377.649.615.683

Tlm6 thu nhap hoan l<:tiphai tra 341 1.785.049.306 5.164.064.453

B. NGUON VON CHU sa HUU 400 9.023.491.946.792 9.018.688.191.942

I. van ehii sir hu'u 410 V.18 9.023.491.946.792 9.018.688.191.942

V6n g6p cua chu so' hfru 411 7.099.978.070.000 7.099.978.070.000

- c6phidu ph6 thong co quy€n bidu 411a 7.099.978.070.000 7.099.978. 070.000

Quy d~u tu phat tri~n 418 288.244.783.273 288.244.783.273

Quy khac thuoc v6n chu so' hiIu 420 118.623.112 118.623.112

LQ'inhu~n sau thu6 chua phan ph6i 421 1.546.283.664.608 1.541.915.113.897
- LNST chua phfin ph6i lUyki din 421a 1.544.046.756.473 1.071.883.341.388

cu6 i kY tr1£ac

- LNST chua phfin ph6i kY nay 421b 2.236.908.135 470.031.772.509

LO'iich c6 dong khong ki~m soat 429 88.866.805.799 88.431.601.660

TONG C<)NG NGUON VON 440 26.527.117.189.825 25.889.289.495.859

.~
./

Trinh Quae Huy
K~ toan tmimg .

Nguy~n Thi Minh Thu'O'ng
NgU'(ri l~p bi~u



CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
T<lng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
plmo'ng My Dinh 2, quan Nam Ttl' Liern, Ha NQi

Bao cao tai chinh hop nh~t

Quy I nam 2019

BAo cAo KET QuA HO~ T DQNG KINH DOANH HQP NHA.T
Cho kY hoat drJng til'ngay 0110112019 din ngay 3110312019

Don vi tinh: VND

CHiTIEU Ma Thuyet Quy I Lfiy k~ tit, d~u nam d~n cu6i Qui
so minh Nam nay Nam trurrc Nam nay Nam truoc

Doanh thu ban hang va cung dp djch vu 1 VI.l 3.018.632.297.177 2.266.254.982.864 3.018.632.297.177 2.266.254.982.864
Cac khoan giarn tnr doanh tim 2 38.947.418.182 59.541.858.984 38.947.418.182 59.541.858.984
Doanh thu thu~n v~ ban hang va cung dp dich

10 2.979.684.878.995 2.206.713.123.880 2.979.684.878.995 2.206.713.123.880vu (10=01-02)
Gia v<:3nhang ban 11 VI.2 2.895.316.765.430 1.979.124.941.218 2.895.316.765.430 1.979.124;941.218
L~nhuing~pv~banhangvacungc4pd~hvl.l

20 84.368.113.565 227.588.182.662 84.368.113.565 227.588.182.662(20=10-11)
Doanh tim hoat dQng tai chinh 21 VI.3 311.735.513.049 132.867.050.145 311.735.513.049 132.867.050.145
Chi phi tai chinh 22 VI.4 112.358.698.225 78.783.858.748 112.358.698.225 78.783.858.748
Trang do :Chi phi lai yay 23 86.910.463.669 78.626.343.853 86.910.463.669 78.626.343.853
LQ'inhuan (16) trong cong ty lien k~t 24 VI.5 (52.054.958) 2.421.944.511 (52.054.958) 2.421.944.511
Chi phi ban hang 25 96.610.899.715 46.0 10.571.379 96.610.899.715 46.010.571.379
Chi phi quan Iy doanh nghiep 26 156.720.849.666 96.762.230.122 156.720.849.666 96.762.230.122
LQ'i nhuan thuh tir hoat d~ng kinh doanh

30 30.361.124.050 141.320.517.069 30.361.124.050 141.320.517.069{30 = 20 + (21 - 22) - (25 +26)}
TIm nhap khac 31 52.027.057.992 1.328.047.158 52.027.057.992 1.328.047.158
Chi phi khac 32 10.375.315.484 3.291.802.456 10.375.315.484 3.291.802.456
LQ'i nhuan khac (40=31-32) 40 41.651.742.508 (1.963.755.298) 41.651.742.508 (1.963.755.298)
T6ng IQi nhuan k~ toan trurrc t1lU~

50 72.012.866.558 139.356.761.771 72.012.866.558 139.356.761.771(50 = 30 + 40)
Chi phi tlm~ TNDN hien hanh 51 63.896.677.558 37.196.976.609 63.896.677.558 37.196.976.609
Chi phi thu~ TNDN hoan lai 52 2.838.772.915 2.838.772.915
Lo'i nhuan sau thu~ TNDN (60=50 - 51 - 52) 60 8.116.189.000 99.321.012.247 8.116.189.000 99.321.012.247
LQ'inhuan sau thu~ cua e6 dong Cong ty m~ 61 7.680.984.861 95.612.927.126 7.680.984.861 95.612.927.126
LQ'inhu~n sau thu~ clla e6 dong KKS 62 435.204.139 3.708.085.121 435.204.139 3.708.085.121
Lai CO' ban tren c6 phi~u 70 VI.6 11 146
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Nguy~nTh] Minh Thuong
Ngufri I~p bi~u

Trinh Qu&e Huy
K~ toan trirong

_­__ ..-"'-

CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le D(rc ThQ,
phtrong My Dinh 2, quan Nam Ttl' Liem, Ha N9i

Bao cao tiii chinh hop nh~t
Quy I nam 2019

, .'

i.-//~_/

Huong Tran Ki~u Dung
T6ng Giam d&e

6

,I'"'I ::a JIJa! l~ £



CONG TY co pHAN T~p DOAN FLC Bao cao tai chinh hop nh£t

T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le D(J'cThQ, Quy I nam 2019
phuong My Dinh 2, qU~11Nam Ttl' Liem, Ha NOi

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T~ HQ'P NHA.T
(Theo phU'071gphap gian tiep)

Cho kj; hoat dong tir ngay 0110112019 din ngay 3110312019

Don vi tinh: VNf)

CHi TIEU MA Ky nay Ky trutrc
SO

I.LUU CHUYEN TIEN TU HO~ T DQNG
KINHDOANH
1.L(;)'inhuan trutrc thu~ 01 72.012.866.558 139.356.761. 771
f)iiu chinh cho cdc khoan
Kh~u hao tai san c6 dinh va BDS d~u tu 02 44.153.637.391 40.630.945.322

Cac khoan du phong 03 14.771.300.000 200.929.382

(Lai), 16tir hoat dong d~u tu 05 . (301.020.310.601) (132.628.495.848)

Chi phi liii vay 06 86.910.463.669 78.626.343.853

LQ'inhuan tir HDKD trurrc thay dBi vBn luu dQng 08 (83.172.042.983) 126.186.484.480

(Tang), giam cac khoan phai thu 09 (90.198.855.292) 113.160.480.003

Tang, (giam) hang t6n kho 10 319.558.992.364 206.472.130.800

Tang, (giam) cac khoan phai tra (khong k§ lai vay phai tra, 11 529.090.843.634 814.839.851.998
thu6 thu nhap doanh nghiep phai nop)
(Tang), giam chi phi tra truce 12 (362.127.839.573) (81.785.256.298)

(Tang), giam chung khoan kinh doanh 13 (190.000)

Ti6n lai vay dii tra 14 (109.352.858.514) (111.906.382.903)

Thu6 thu nhap doanh nghiep dii nop 15 (9.516.407.283) 899.111.272

Ti6n chi khac tll' hO;;1.tdong kinh doanh 17 (3.703.250.721) ~

Lll'u chuy~n ti~n thdn tir ho~t dQng kinh doanh
\

20 194.281.642.353 1.064.163.168.631

II. LUU CHUYEN TIEN TUHO~T DQNG DAU TU aTi6n chi dS mua s~m, xay dl,!'ngTSCD va cac TSDH khac 21 (734.927.286.226) (1.003.144.433.196)

Ti6n chi cho vay, mua cac cong Cl,l nq cua don vi khac 23 (724.935.047.756) (690.345.771.500) 0

Ti6n thu h6i cho vay, ban l;;1.icac cong Cl,l nQ'clla 24 940.444.011.836 727.936.402.090
don vi khac

"4....
Ti6n thu h6i d~u tu gop v6n VaGd0'11vi khac 26 7.000.000.000

Ti6n thu liii cho vay, c6 tu'Cva Iqi nhu~n dUQ'cchia 27 309.067.809.089 21.448.877.829

Lu'u chuy~n ti~n thu~n til' ho~t dQng d~u tll' 30 (203.350.513.057) (944.104.924.777)
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CONG TY co PHAN T~P DOAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le D(rc ThQ,
phuo'ng My Dinh 2, gu~n Nam Ttl"Liem, Ha NQi

Bao cao tid ehinh hop nh~t
Quy I nam 2019

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T~ HOP NHAT (tiep theo)
(Theo phuang phap gian tiep)

Cho kY hoat dong tir ngay 0110112019 din ngay 3110312019

CHiTIEU

III. LUU CHUYEN TIEN TU HO~T DQNG
TAl CHINH
Ti€n thu tir phat hanh CP, nhan y6n gop cua chu so hiru
Ti€n thu tir di yay
Ti€11tra I1Q'g6e yay
Ti€n tra no g6e thue tai chinh
C6 tire, loi I1hu~11da: tra cho chu so' hiru
Luu chuyen ti~n thu~n tir hoat dQng tid ehinh
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY
Ti~n va tuong duong ti~n dh ky
Ti~n va nrong duong ti~n euBi ky

Dm1 v; tinh: VND

MA
s6

Ky nay Ky trtnrc

31 2.200.000.000

33 704.580.379.231 248.864.481.242

34 (584.360.791.495) (424.334.912.332)
35 (4.169.607.000) (3.100.959.000)

36 (182.934.844.755)

40 116.049.980.736 (359.306.234.845)

50 106.981.11 0.032 (239.247.990.991)

60 334.136.492.896 465.835.197.829

70 441.117.602.928 226.587.206.838

Nguyen Th] Minh Thuong
Nguo'i l~p bi~u

Trinh QuBe Huy
K~ toan truong

Huong Trin Ki~u Dung
TAng Giam d6e

8



CONG TY CO PHAN T~ DOAN FLC
Tkng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuong My Binh 2, quan Nam Ttl' Liem, Ha NQi

Bao cao titi chinh hQ'P nh~t
Quy Inam 2019

THUYET MINH BAacxo TAl CHINH HQ'P NH.AT

I. THONG TIN DOANH NGHI~P
Cong ty C&phkn Tap doan FLC (sau day viSt tiit 1a "Cong ty") la Jl1Qtcong ty e&phkn diroc thanh I~p tai
Viet Nam thea Gi~y clnrng nhan dang ky doanh nghiep s6 0102683813 do So' KS hoach va uku tu thanh
ph6 Ha NQi dp Ikn dku ngay 9 thang 12 nam 2009, sua d&i gkn nh~t la lkn thir 31 ngay 13 thang 09 nam
2018,

ce phieu ella Cong ty da duoc chlnh tlnrc giao dich tai S6 Giao dich Chung khoan thanh ph6 HE>Chi Minh
kS tir ngay 06 thang 08 nam 2013 theo Quyet dinh s6 723/2013/TB-SGDHCM do Giam d6c S6 Giao dich
Chung khoan Thanh ph6 HE>Chi Minh ky ngay 30 thang 07 nam 2013,

Cdc hoat il91lgkink doanh chinlt trollg ky cua COllg ty liz:
• Bku tll', xay dl,rng va kinh doanh b~t dQng san;
• Djeh vv san giao dieh b~t dQng san, djeh vv d~u gia b~t dQng san;
• Djeh vv tll' v~n, quang cao, quan ly b~t oQng san;
• HO<;ltdQng kiSn true, tll' v~n ky thu~t, quan Iy dt! an, eong tr1nh;
• HO<;ltoQng kinh doanh hang hoa, v~t li~u xay dv'ng;
• Ho<;ttdQng trong linh v~rckhaeh s<;tn,nghi dll'o'ng, san golf;
• Kinh doanh v~n tai hang khong;
• HO<;ttdQng san xu~t, kinh doanh tlmong m<;1i;va
• Cae hO<;1toQng khac theo Gi~y ehU'ng nh~n dang ky doanh nghi~p,

Chu ky san xu~t kinh doanh ella hO<;1tdQng ehuySn nlmQ'ng b~t dQng san ella Cong ty biit o~u tll"tho'i diSm
xin gi~y phep oku tll', tlwe hi~n giai phong m?t bing, xay dv'ng co ban eho oSn tho'i diSm hoan thi~n, do v~y
ehu ky san xu~t kinh doanh cLlaho<;ttoQng ehuy~n nlmQ"ngb~t oQng san ella Cong ty la ill 12 thang oSn 24
thang,
Cac ehu ky san xu~t, kinh doanh ella cae hO:;1tdQng khae ella Cong ty thong tlmcmg la trong vong 12 thang,

Trv s6 ehinh ella Cong ty t<;tiTkng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, oll'o'ng Le Bu'e ThQ, phll'o'ng My Binh
2, qu~n Nam Ttl"Liem, thanh ph6 Ha NQi,

T<;tingay 31 thang 03 nam 2019, Cong ty co mQt chi nhanh ql th~ nlm sau:

• Chi nhanh thanh ph6 H6 Chi Minh t:;1iPhong 2 Lku 18 Toa nha Saigon Centre, s6 65 Le LQ"i,Phll'o'ng
BSn Nghe, Qu~n 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi~t Nam,

CO'du t6chu'c

T:;1ingay 31 thang 03 nam 2019, Cong ty co cae khoan o~u tll' vao 17 eong ty'eon va 1 cong ty lien kSt.
Thong tin chi tiSt ve cac eong ty con, eong ty lien kSt va ty I~ s6 hu'u ella Cong ty trong cae cong ty con va
cong ty lien kSt nay nhll' sau:

COllg ty COil

Ngay 116117 NO'i thanh Ty I? so' T)i I? bdu Nganh nghd
STT Ten cong ty quydn kidm

soatlthanh lqp
l(tp hi1u (%) quyit (%) chil1h

Cong ty TNHH MTV FLC Land 12/06/2012 HaNQi 100 100 Kinh doanh b~t
Q9ng san

Cong ty TNHH FLC SamSon Djeh vv khaeh s:;1n,
2 Golf & ResOlt 2511112014 Thanh Hoa 100 100 I1ghi du'ong, djeh

vv el1O'igolf
Cong ty TNHH MTV Quan Iy Djeh vv v~n tai, du3 Khach s:;1nva KI1Ungh! duo'ng 06111/2014 Ha NQi 100 100
FLC Ijeh
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CONG TY co pHAN T~P DOAN FLC Bao cao tai chinh hop nhftt
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le D(re ThQ, Quy Inam 2019
rlmo'ng M~Dil1h 2, 9u~n Nam Ttl' Liem, Ha NQi
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHAT

Ngay nt'im
Ty I? bieu

STT Ten cong ty quyen kdm NO'i thanh . Ty l¢ so' Nganh nghd chinh
soat/thanh ldp hiiu (%) quy€t (%)

ldp

Cong ty TNHH D~u tu va PhM 11111/2014 Khanh Hoa 100 100 Kinh doanh b~t
4 triSn Dja be Khanh Hoa FLC dong san

Cong ty C6 phan Dia be Star Ha 18/12/2014 HaNQi 99,40 99,40 Kinh doanh bAt
5 NQi dong san

Cong ty C6 phan FLC Quy Nhon
Djeh VI,! khach

6 02/01/2016 Binh Djnh 99,98 99,98 san, nghi duong,
Golf & Resort golf

7 Cong ty C6 phan Diu tu Dia be 02/0112016 HaNQi 93,49 93,49 Kinh doanh b~t
Alaska dong san

8 Cong ty TNHH BOT Khai thac 12/04/2016 Thanh H6a 100 100 Nha ha~g va djch
Quan Iy Biii biSn FLC S~m Sun VI,!an uong

Cong ty TNHH Diu tir va Quan Iy
Xay dung va kinh

9 01/07/2016 HaNoi 98,91 98,91 doanh bAt oong
tea nha Ion Complex san

San xuat, kinh
10 Cong ty CP mroc giai khat FLC 02/07/2016 Binh Djnh 98,91 98,91 doanh mroc tinh

khiet

Cong ty TNHH Diu tu va Phat Quang Djeh V\l khaeh
1 1 triSn FLC H~ Long 1110512016 Ninh 100 100 s~n, ngh! duo'ng,

djch V\lchai golf

12 Cong ty TNHH FLC D6 SO'llGolf 13/03/2017 Hai Phong 100 100 Kinh doanh bit
& ResOli oQng san

13 Cong ty TNHH Hang khong Tre 31/05/2017 HaNoi 100 100 Linh v~re hang
Vi~t khong

14 Cong ty TNHH Dich V\lnghi 18/12/2017 HaNoi 100 100 Djch VI,ldu Ijch
duo'ng FLC

15 Cong ty TNHH Vang b~e oa quy 15/0112018 HaNoi 100 100 Kinh doanh vang
FLC b~e, oa guy

16 Cong ty TNHH Diu tu phat triSn 15/0112018 HaNoi 100 100 Quan Iy khu cong
va Quan Iy kl1Ueong nghi~p FLC nghi~p

17 Cong ty TNHH FLC Quang Binh 22/3/2018 Quang 100 100 Kinh doanh bit
Golf & ResOli Binh oong san

COllg ty lien kit

Cong ty TNHH ThuO'ng l11~iva 23/0112015 HaNoi 47 47 Cung lrng va quan
Nhfm l\l'eQube t6 FLC Iy ngu6n lao oong
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CONG TY co PHAN T~ DoAN FLC
Tang 5, Tea nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phU011gMy Dinh 2, quan Nam rc Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh hop nh~t
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HOP NHAT

II. KY KE TOAN NAM, DON vr TIEN T~ sir DT)NG TRONG KE TOAN

Ky k~ toan nam ella Cong ty va cac cong ty con bat o~u nr ngay 0 I thang 0 I va k~t thuc vao ngay 31
thang 12 hang nam. Ky k~ toan guy I b~t o~u til' ngay 01 thang 01 va k~t thuc vao ngay 31 thang 03 hang
nam.

Bao cao tai chinh hQ'Pnh~t ella Cong ty va cac cong ty con duoc lap bang don vi tiSn t~ SLI'dung trong k~
toan cua Cong ty va cac cong ty con la 06ng Viet Nam (VND) ,

III. CHUAN Ml!C VA CHE DQ KE TOAN AP Dl)NG

chi d{Jki todn dp dung
Cong ty ap dung Ch~ oQ k~ toan doanh nghiep ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 nam 2014 ella BQ Tai ehinh va cae guy~t oinh ban hanh Chuftn mIle k~ toan Vi~t Nam, cae
thong tll' hll'6ng d~n, stra 06i, b6 sung cae Chuftn mIle k~ toan Vi~t Nam do Bi,)Tai ehinh ban hanh va e6
hi~u I\re o~n tho'i oiSm k~t thue ky k~ toan nam va t~i ngay I~p bao cao tai ehinh rieng nay,

Tuyen b8 v~vi?e tuall thit.Chu{m nll!X ki toan Vi?tNam V(I chi d{Jki torin doallh nghi?p
Cong ty oa ap d\JI1gcae Chuftn nwe k~ toan Vi~t Nam va cae van bill1hll'6ng d~n ehuftn nwe do Nha nuO'e
oa ban hanh, Bao eao tai ehinh rieng oll'Q'eI~p va trinh bay theo guy oinh etla tung ehuftn m\!,e, thong tll'
hll'6ng d~n thlle hi~n Chuftn mIle k~ toan Vi~t Nam va Ch~ oQ k~ toan doanh nghi~p hi~n hanh dang ap
d\l11g,
Hillh thue sa ki toan ap dlplg: Cong ty ap d\lI1ghinh thu'e s6 k~ toan: Nh~t ky chung,

IV. TOM TAT CAC CHlNH SACH KE TOAN CHU YEU

1. CO'so' h(;)'pnh~t bao cao tai chinh

Cong ty con:

Cong ty con la 00'11vi do Cong ty m~ kiSm soat, SI,rkiSm soat t6n t~i khi Cong ty m~ co quySn chi ph6i
cae ehinh saeh tai ehinh va ho~t di,)ngella mi,)tdun vi dS thu IQ'iieh kinh t~ tLrcae ho~t oi,)ngnay, Cae Bao
eao tai ehinh eua eong ty con oll'Q'e11Q'Pnh~t trong Bao eao tai ehinh hQ'p nh~t tLI'ngay b~t o~u kiSm soat
d~n ngay k~t thue kiSm soat.

Cong ty lien k~t:
Cong ty lien k~t la mi,)t eong ty ma Cong ty c6 anh Imcrng dang kS nlmng khong phai la eong ty con hay
eong ty lien doanh ella Cong ty, Anh hll'Crngoang kS thS hi~n 6' quYSn tham gia va vi~c dll'a ra cae quy~t
oinh vS ehinh saeh tai ehinh va ho~t oi,)ng ella ben nh~n o~u ttTnhll'ng khong e6 anh Imcrng vS m~t kiSm
soat ho~e 06ng kiSm soat nhCi'ngehinh saeh nay,

K~t qua ho~t oQng kinh doanh, tai san va eong nQ'ella eong ty lien k~t oU'Q'ehQ'Pnh~t trong bao eao tai
ehinh SLI'd\lI1g plmung phap v6n ehll sc:rhu'u, Cae khoan v6n g6p lien k~t oll'Q'etrinh bay trong bang can
d6i k~ toan hQ'p nh~t theo gia g6e dUQ'ediSu ehinh theo nhu'ng thay d6i trong ph~n v6n g6p ella Cong ty
vao phkn tai san thukn eua eong ty lien k~t sau ngay mua khoan dAu tu'. Cae khoan 16ella eong ty lien k~t
vU'Qtqua kl;oan v6n gop, ella Con,g ty t~i eong ty lien kSt do (bao g6111b~t kS cae khoan g6p v6n dai h~n
ma thl,rc chat t~o thanh oau tu' timan ella Cong ty t~i eong ty lien k~t do) khong oU'Q'cghi nb?n.

LQ'i th~ thU'o'ng mlili:

LQ'ith~ th~'ung m~i tren bao cao tai ehin!l hQ'pnh~t la phkn phI,!tr9i giu'a mtre gia phi 11Q'Pnh~t kinh doanh
so v6i phan IQ'iieh ella Cong ty trong ton& gia tri hQ'PIy ella tai san, eong nQ'va eong nQ'tiSm tang ella
eong ty con ,t~i ngay thl,re hi~n nghi~p V\l dau tu. LQ'ith~ thU011gm<;lidUQ'eeoi la mi,)t lo:;titai san vo hinh,
oU'Q'etinh khau hao theo phll'ung phap duo'ng th~ng tren tho'i gian hu'u d\ll1g u6e tfnh ella IQ'ith~ kinh
doanh 06 la 1,0n~m. 8il;h ky, Cong ty oa,nh gia t6n th~t IQ'ith~ tlmung m:;ti t<;lieong ty con, nSu c6 b~ng
ehu'ng eho thay,so IQ}the thll'ung m:;tibi ton th~t 16n h0'11s6 phan b6 hang nam thi phan b6 theo s6 IQ'ith~
tlmo'ng m?i bi ton that ngay trong ky ph<itsinh,
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CONG TY CO pHAN T~P DoAN FLC
TAng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duorig Le Dtl'c ThQ,
phirong My Binh 2, gu~n Nam ro Liern, Ha NOi

Bao cao tai chinh hop nh~t
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQ'PNHAT
LQ'i the kinh doanh c6 duoc tir viec mua cong ty lien kSt duoc tinh vao gia tri ghi s6 cua cong ty lien kSt.
LQ'i th~ kinh doanh nr viec mua cac cong ty con va cac CO' so kinh doanh d6ng kiSm scat duoc trinh bay
nhu mot tai san vo hinh tren bang can 06i k~ toan hop nh&t,

Khi ban cong ty con, cong ty lien k~t hoac don vi gop von lien doanh, gia tri con lai cua khoan IQ'i th~
thuong mai chua khau hao hSt duoc tinh VaG khoan liii/16 do nghiep vu nhuong ban cong ty tuong ung.

Cac giao djch hi loai trir khi hQ'Pnh~t:

Cac s6 du noi bo vS cong no phai thu, phai tra noi bo; toan bo thu nh~p, chi phi va cac khoan liii, 16 chua
tlwc hi~n phat sinh ttl' cac giao djch noi bo duQ'c 10(;l,itrll' hoan toan,

2. Ti~n va cae khoan tU'O'ngdu'O'ng ti~n

TiSn va cac khoan tuo'ng duo'ng tiSn bao g6m ti~n m~t t;;ti quy, ti~n gu'i ngan hang, cac khoan d~u tu' ng~n
h;;tn co tho'i h;;tn g6c khong qua ba thang, co tinh thanh khoim cao, c6 kha nang chuySn d6i d~ dang thanh
cac IU'Ql1gtiSn xac djnh va khong co nhiSu rui ro trong chuySn d6i thanh tiSn,

3. Hang tBn kho

Bat tl91lgsail tld ball

B§.t dong san du'Q'c mua ho~c dUQ'c xay dl,l'ng dS ban ho~c dS cho thue dai h(;l,ndap trng du'Q'c diSu ki~n ghi
nh~n doanh thu mot IAn trong qua trinh ho;;tt dong binh thuol1g cua Cong ty va cac cong ty con, khong
ph<'li d~ cho thue hoi;ic cho' tang gia, duQ'c ghi nh~n la hang t6n kho thea gia th§.p 11O'ngiu'a gia thanh d6
dua m6i san ph~m dSn vj tri va diSu ki~n hi~n t;;ti va gia trj timAn co th6 tlwc hi~n du'Q'c,

Gia thimh cua hang t6n kho bao g6m:

• Chi phi tiSn su' dl,lng d§.t va tiSn thue d&t;

• Chi phi xay d~rng tra cho nha th&u; va

• Chi phi liii vay, chi phi to' v&n thiSt kS, chi phi san I§.p, dSn bu giai ph6ng l11~t b~ng, chi phi to' v§.n,
thuS chuySn nl1li'Q'ng d&t, chi phi quan Iy xay d~rng chung va cac chi phi lien quan khac,

Gia trj timAn co thS tlwc hi~n duQ'c la gia ban uO'c tinh clla hang t6n kho trong diSu ki~n kinh doanh binh
thuo'ng, dl,ra tren gia thi trU'o'ng VaG ngay bao cao va tru' di chi phi U'O'Ctinh d6 hoan thanh va chi phi ban
hang UO'Ctinh,

Gia v6n b&t dong san da ban dUQ'c ghi nh~n tren bao cao kSt qua ho;;tt dong kinh doanh 119'Pnh&t d1la tren
chi phi trllc tiSp t;;tOthanh b§.t dong san d6 va chi phi chung duQ'c phan b6 tren CO' so' di~n tich tuO'ng lrng
cua b§.t dong san d6,

Hilllg tall kho khac

Hang t6n kho duQ'c tinh theo gia g6c, Tmo'ng hQ'p gia tri thuAn co th6 tlwc hi~n dU'Q'cth§.p hun gia g6c thi
phai tinh theo gia tri thu&n c6 th6 tlwc hi~n dU'Q'c, Gia g6c hang t6n kho bao g6m chi phi mua, chi phi chS
biSn va cac chi phi lien quan tIVc tiSp khac phat sinh d6 co duQ'c hang t6n kho 6' dia di~m va tr(;l,ng thai
hi~n t;;ti, Gia tri timAn c6 th6 tlwc hi~n du'Q'c, duQ'c xac dinh b~ng gia ban uO'c tinh tru cac chi phi d6 hoan
thanh vi~c ban hang,

Gia &6c c0a h~ng t6n kho mua ngoai bao g6m gia mua, cac 10(;l,ithu~ khong du'Q'c hoan l:;ii, chi phi v~n
chuyen, bo~ xep, bao quil.11trong qua trinh mua hang va c3.c chi phi khac co lien quan tnl'C tiSp d~n vi~c
mua hang ton kho,

PhU'O'Ilgphap xac tljllh, giri trj hilllg tall kho: Gia trj hang t6n kh~ cLl6i nam dLl'Q'cxac dinh thea pl1Ll'ung
phap binh quan gia quyen,

PhU'o'l1g,Phaph(ICIztoall I~illlg t811kho: Cong ty va cac cong ty con ap dl,lng plmO'ng phap ke khai tlmo'ng
~~n~h~h~~h~g~n~o, '

"
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CONG TY co PHAN T~P DOAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong t.s Dll'CThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam Ttl' Liem, Ha NOi

Bao cao tai ehinh hop nh~t
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQ'PNHAT
4. Cac khoan phai thu

Cac khoan phai tI1Ukhach hang, khoan tra truce cho nguoi ban, phai thu noi bo, va cac khoan phai thu
khac tai thoi oiSm bao cao, nSu:
Co thoi han tI1Uh6i hoac thanh toan duoi 01 nam duoc phan loai la Tai san ngan han.

Co thoi han tim h6i hoac thanh toan tren 01 nam duoc phan loai la Tai san dai han.

Cac khoan phai thu diroc phan anh thea gia tri ghi s6 sau khi tnr di du phong cac khoan phai thu kho doi.
DV phong phai tI1Ukho doi duoc I?p dua tren gia tri dl,rki~n bi t6n th~t cua cac khoan nO'phai thu co kha
nang khong dUQ'ckhich hang thanh toan d~n thO'idi6m I?p bao cao tai chinh I1Q'Pnh~t thea huo-ng d~n cua
Thong tu s6 228/2009/TT-BTC do BOnj chinh ban hanh ngay 7 thing 12 nam 2009. Tang ho;:icgiam s6
du tai khoan dl,.rphong dUQ'ch~ch toan van chi phi quan Iy trong kY·

5. Tii san e6 oinh hii'll hinh

Tai san c6 dinh h[l'u hinh dU'Q'cth€ hi~n thea nguyen gia trLrdi hao mon Iuy k~,

Tai san c6 dinh huu hinh duO'c ghi nh?n thea gia g6c bao g6m gia mua va nhu'ng chi phi lien quan tn,rc
ti~p d~n vi~c dU'atai san s~n sang van ho~t dong nIm dlr ki~n.
Cac chi phi mua s~m, nang dp va d6i m6i tai san c6 dinh dU'Q'cghi tang nguyen gia clla tai san va chi phi
bao tri, sU'achu'a dU'Q'cIwch toan van k~t qua ho~t dong kinh doanh hQP nh~t khi phil! sinh.

Khi tai san c6 dinh hu'u hinh duO'cthanh Iy hay ban, nguyen gia va gia tri hao mon luy k~ duO'cxoa s6 va
cac khaan Iiii 16 phil! sinh do thanh Iy tl.i san oUO'cIwch toan van k~t qua ho~t dong kinh doanh hO'pnh~t.

KhiLUhao tai silll c8 ilillh hu'u hillh

Kh~u hao tai sim c6 dinh hu'u hinh duO'c trich theo pImO'ng phap kh~u hao OU011gth~ng trong su6t tho'i
gian h[l'u dl111gu6c tinh cua tai san. Tho'i gian kh~u haa cua tai san c6 dinh huu hinh du<?,cu'6c tinh phu
IlQ'pv6i Thong tu s6 45/20 13/TT-BTC do BO Tai chinh ban h:'mh ngay 25 thang 4 nam 2013 va du'Q'Cu'O'c
tinh nhu sau:

Nha cU'aV?t ki~n truc

May moc, thi~t bi
PImO'ngti~n v?n tai
Thi~t bi, dl,ll1gCl,l quan Iy
Cac tai san c6 oinh kMc

10-50nam

03 - 07 nam
06 - 10 nam
03 - 05 nam

03 - 05 nam

6. Tii san e6 dinh vo hinh

Tai san c6 dinh vo hinh oU'Q'cghi nh?n thea nguyen gia trLrdi gia tri hao mon luy k~.

Nguyen gia tai san c6 oinh vo hinh baa g6m gia mua va nhung chi phi co lien quan tn,rc ti~p d~n vi~c oua
tai san vaa slr dVng nhu dlJ ki~n.

Cac chi phi nang dp va d6i m6i tai san c6 oinh v6 hinh dugc ghi tang nguyen gia Clla tai san va cac chi
phi khac dUQ'cIwch toan van k~t qua ha~t oong kinh daanh hO'pnh~t khi phat sinh.

Khi tai san c6 _9inhv6 hinh duO'c ban hay thanh Iy, nguyen gia va gia tri hao mon luy k~ oUO'cxoa s6 va
cac khoan Iiii 16phil! sinh do thanh Iy tai san oUO'cIwch toan van k~t qua ha~t oong kinh daanh hO'pnhit.
Qlly~n Sll' dl].ng d~t

Quy~n Sll'dVng ~~t co tho'i h~n ho;:icvo tho'i h~n oUO'cghi nh?n Ia tai san c6 dinh vo hinh can cu' tren gi~y
chung nh?n quyen slr dVng oat dUQ'ccac CO' quan co th~m quy~n dp.

Ti~n thue ,d~t tni. tm6c ~ho cac hO'p06ng thue o~t co hi~u Ilrc tm6c nal112003 va oU'Q'cdp Giiy chLrng
nh?n quyen SUodvng oat oUQ'cghi nh?n Ia tai san c6 dinh vo hinh thea quy oinh cua Thong tu s6

13



CONG TY co PHAN T~ DOAN FLC
Tang 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThQ,
plmo'ng My Dinh 2, quan Nam re Liem, Ha NQi

Bao do tai chinh hop nhftt
Quy Inam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQ'PNHAT
45/2013/TT-BTC do BQ Tai chinh ban hanh VaGngay 25 thang 4 nam 2013 huong d~n ch~ oQ quan Iy, su'
dung va trich kh~u hao tid san c6 dinh ("Thong tu 45").

Khiu hao tai san c6 dinh vo hinh duoc trich theo phuong phap khau hao duorig thang trong suet thoi gian
hiru dung uoc tinh cua tai san. Thoi gian kh~u hao cua tai san c6 dinh vo hinh duoc uoc tinh phu hop voi
Thong tir s6 45/2013/TT-BTC do BQ Tai chinh ban hanh ngay 25 thang 4 narn 2013 va oUQ'Cuoc tinh nhu
sau:
Quyen suodung o~t
Tai san c6 djnh vo hinh khac

Lau dai

03 - 07 nam

7. B~t dQngsan d~u hl
B~t oQng san d~u tu oUQ"cthS hi~n thea nguyen gia bao g6m ca cac chi phi giao dich lien quan trLroi gia
tri hao man li:iyk~.
Cac khoan chi phi lien quan d~n b~t oQng san d~u tu' phat sinh sau ghi nh~n ban d~u oUQ"cIwch to an vao
gia tri can l;;ticua b~t dQng san o~u tu khi Cong ty va cac cong ty con co kha nang thu oU'Q"ccac lQ"iich
kinh t~ trong tuo'ng lai nhiSu 11O"nmtl"Cho;;tt oQng oUQ"cdanh gia ban d~u cua b~t oQng san o~u tu' 00.

Kh~u hao va hao mon b~t oQng san d~u tu oUQ'ctrich theo phuung phap kh~u hao dU'o'ngthing trong su6t
tho-i gian hu'u dl,lng uo'Ctinh cua cac b~t oQng san nhu sau:

San Golf

QuySn Slr dl,lng d~t

46 nam

49 nam

Uu dai

Nha cU'a,v~t ki~n truc

B~t oQng san d~u tu khOng con oUQ"ctrinh bay trong bang can d6i k~ toan hQ"pnh~t sau khi oii ban ho~c
sau khi b~t o('>ngsan o~u tu oil khong can oUQ"csuodl,lng va xet th~y khong thu olrqc IQ'iich kinh t~ trong
tuong lai ttl"vi~c thanh Iy b~t oQng san o~u tu· 00. Chenh I~ch gW'a tiSn tim thu~n tLl"vi~c ban tid san vo-i
gici trj con l;;ticua b~t o('>ngsan o~u tu oU"Q"cghi nh~n VaGkSt qua ho;;ttoQng kinh doanh hQ"pnh&t trong ky
thanh IY.

Vi~c chuySn tu' b~t oQng san chu S(Y hu'u su' dl,lng ho~c hang t6n kho thanh b~t dQng san d~u tll"chi khi co
s\r thay d6i vS ml,lc dich sCI"dl,lng nhu truo'ng hqp chu so' hO'u ch~m du"t suodl,.II1gtid san do va b~t d~u cho
ben khac time ho;;tt d('>ngho~c khi k~t thuc giai do;;tnxay dl,l·ng.Vi~c chuySn tLl"b§.t d('>ngsan d~u tu sang
b§.t dQng san chu so' hO'u suodl,.II1ghay hang t6n kho chi khi co S\l"thay d6i vS m\IC dfch SLr d\lI1g nhu cac
truo'ng hQ"pchu sO-hO'u b~t d~u suodl,lng tai san nay ho~c b~t d~u triSn khai cho ml,lc ofch ban. Vi~c chuySn
tLl"b~t d('>ngsan d~u tLTsang b~t dQng san chu sO-hO'u suod\1ng ho~c hang t6n kho khong lam thay d6i
nguyen gia hay gia tri con l;;ticua b§.t d('>ngsan t;;tingay chuySn d6i.

8; Cae khoan d~u tll' tai ehinh

Dim tU' vao cac cong ty lien kit

Cac khoan d~u tu VaGcac cong ty lien kSt ma trong do Cong ty co anh huo-ng dang kS dll'Q'ctrinh bay tren
bao cao tai chinh llQ'pnh~t thea phu'O'ng phap v6n chu so' hO·u.

Cac khoan phan ph6i IQ"inhu~ri ttl"s6 IQ"inhu~n thu~n lOy kS clla cac cong ty lien kSt sau ngay Cong ty va
cac cong ty con co anh hU011goang kS dUQ'cghi nh~n V1Wbao cao kSt qua ho?t dQng kinh doanh cua Cong
ty. Cac khoan phan ph6i khac OUVCxem nhu ph~n thu h6i cac khoan o~u tu va oUQ"ctrLrVaGgia tri o~u tu.

Cfu'mg khoan kinh doanh va dau tU' gop van vaodon vi kltac

Chu'ng khoan kinh doanh va d~u tu gop v6n VaGdon vi khac dUQ"cghi nh~n theo gia mua tlwc tS.

Df;I'phimg giiim giG tr! cac khotln c/dmg khoan kinh doanh va cdc kho(ill dau tll' gop vOn
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CONG TY co pHAN T~ DOAN FLC
T&ng 5, Tea nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThQ,
phucrng My Dinh 2, quan Nam Ttl' Liem, Ha NOi

Bao cao tai chinh hop nh~t
Quy Inam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HOP NHA.T
Du phong duoc I~p cho viec giam gia tri cua cac khoan clnrng khoan kinh doanh va cac khoan o&u tu gop
von vao ngay kSt thuc ky kS toan thea huong d~n cua Thong tir s6 228/2009/TT-BTC do BO Tai chinh
ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009 va Thong tu s6 89/2013/TT-BTC do BO Tai chinh ban hanh ngay 26
thang 6 nam 2013. Tang hoac giam s6 dir tai khoan du phong duoc hach tcan vao chi phi tai chinh trong
bao cao k€t qua heat dong kinh doanh hop nh§.t

DiLU tu: Ildm giir dill ngay dao IUPI

Cac khoan o&utu nam giil dSn ngay dao han OUO'Cghi nh~n thea gia g6c, Sau ghi nh~n ban o&u, cac khoim
o&utu nay oUO'cghi nh~n thea gia tri co th~ thu h6i, Cae khoan suy giall1 gia tri cua khoan o&utu nSu phat
sinh oUQ'cIwch tOa11VaGchi phi trong ky va giam trtl' tn,rc tiSp gia tri o&utu',

9. Chi phi di vay
Chi phi oi vay bao g61l1lai tien vay va cac chi phi khac phat sinh lien quan trl)'c tiSp oSn cac khoan vay
cua doanh nghi~p,
Chi phi di vay duo'c h<;lchtoan nhu chi phi phat sinh trong ky ngo<;litrtl' cac khoan oUQ'cv6n hoa nlm thea
noi dung cua dO<;lntiSp theo,
Chi phi di vay lien quan trl)'c tiSp oSn vi~c mua s~m, xiiy dl,rng hoi;ic hinh thanh ll10t tai san C\l th~ d~ co
th~ oua vao su' d\lng thea Il1\lCoich oinh tru6'c hoi;icd~ ban ouo'c v6n hoa VaGnguyen gill.cua tai san 00,

10. Chi phi tra tmo'c
Chi phi tra tru6"c ng~n Iwn: La cac 10<;lichi thl,l'c tS oa phat sinh co lien quan oSn kSt qua hO<;ltoong san
xu~t kinh doanh hQ'pnh~t co tho'i h<;lnkhong qua 12 thang t<;litho'i oi~1l1bao cao,

Chi phi tra tru6"c dai Iwn: La cac 10<;lichi phi tlll)'c tS oa phat sinh nhung co lien quan d€n k€t qua hO<;lt
oong san xu~t kinh doanh hO'pnh~t co tho'i h<;lntren 12 thang k~ ttl' tho'i oi~1l1tra tru6"c,

Cong ty va cac cong ty con tinh va phiin b6 chi phi tra tru6'c dai h<;lllVaGchi phi san xu~t kinh doanh Call
cu' VaGtinh ch~t, m(rc 00 ttrng 10<;lichi phi o~ ChOllphuung phap va tieu thtrc phiill b6 phu hO'p,

11. Cac khoan phai tra va chi phi trich tmo'c

Cac khoan phai tra va chi phi trich tru6c oU'O'cghi nh~ll cho s6 tien phai tra trong tu'O'nglai lien quan oSn
hang hoa va dich Vl,loa nh~n oUO'ckhOng plw thuoc vao vi~c Cong ty va cac cong ty con oa nh~n du'Q'c
hoa 0011cua nha cung dp hay chua,

12. Oic khoan ifng trU'o'c
Cac khoan tiSn kMch hang trng tru6"c o~ mua nha 0', can hO trong tu'O'ng lai ma clma Oll oiSu ki~n o~ ghi
nh~n la doanh tl1Utrong ky oU'Q'cphan anh trong tai khoan "Nguo'i ll1ua tra tiSn tnr6'c" trong ph&n no' phai
tra tren bang can 06i kS toan hOp nhk

Cac khoan tiSn nh~n OUO'Cttr khach hang, du6"i hinh thtrc hop 06ng oi;itCQCva Iwp 06ng khac oUQ'cphan
anh trong tai khoan "Phai tra khac" trong ph&nnO'phai tra tren bang ciin 06i kS toan hO'pnh~t.

13. VBncho sO'hu'u

V6n o&utu cua chu so' hil'u oUQ'cghi nh~n thea s6 v6n tlwc gop cua chu so' hu'u,

Thi;ing du v6n c6 ph&n la ph&n pl1l,ltroi do phat hanh c6 phiSu v6"igia cao hun so v6i l11~nhgia,

LO'inhu~n sau thuS clma phiin ph6i la s6 IQ'inhu~n tu' cac hO<;ltoong cua Cong ty sau khi tru' cac khoan
oiSu chinh do ap dl,lng h6i t6 thay 06i chinh sach k€ toan, oiSu chinh h6i t6 sai sot trQng ySu cua cac nam
tru6c va oiSu chinh thea cac quy oinh khi I~p bao cao tii chinh hO'pnh&t.

14. Phan phBi Iq'inhu~n

LO'inhu~n thu&n sau tl1U€tl1Unh~p doanh nghi~p (khOng bao g6m lai chenh I~ch tY gia do oanh gia l<;licac
s6 du t<;lingay k€t thuc ky k€ toan) co th~ oU'Q'cchia cho cac c6 oong sau khi oUO'cD<;lihoi 06ng c6 oong
phe duy~t va sau khi oa trich I~p cac quy dl,l'phOng thea DiSu I~ cua Cong ty va cac quy oinh cua phap
lu~t Vi~t Nam,
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CONG TY co PHAN T~ DOAN FLC
T&ng 5, Tea nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThO,
phll'o'ng My Dinh 2, quan Nam Ttr Liem, Ha NQi

Bao clio tai chinh hop nh~t
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHA.T
Cong ty trich l~p cac guy du phong sau til' loi nhuan thuan sau thuS thu nhap doanh nghiep cua Cong ty
thea dS nghi cua HQi d6ng Quan tri va duoc cac c6 dong phe duyet tai Dai hQi d6ng c6 dong thuong nien.

Quy tlliu tu: va pluit triin

Quy nay ducc trich I~p nham phuc vu viec mo rong heat dong hoac o&u tu chiSu sau cua Cong ty.

Quy khen thuong va phuc loi

Quy nay duoc trfch I~p o~ khen thuong, khuyen khfeh v~t ch~t, dem lai IO'iich chung va nang cao phuc 10'i
cho cong nhan vien, va duoc trinh bay nhu mQt khoiU1phai tn'! tren bang can d6i kS to<'ll1hqp nh~t.

15. Ghi nh~n doanh thu

Doanh tllU chuyin nhll'(lng bat tl{Jng san

Doanh tIm chuy~n nhu"Q"ngb~t oQng san dll'qc ghi nh~n khi ph&n ICrnrlli ro va IO'ifch g~n liSn vCriquYSn sO­
hei'ub~t oQng san oU"Q"cchuy~n giao cho ngll'o'i ll1ua.

Doanh tIm b~t dQng san cung bao g6m doanh thu ghi nh~n mot I&ntil' vi~c cho time dai h?n b~t oong san.
Truo'ng hqp tho-i gian cho thue chiSm tren 90% tho'i gian Slr d\lng hO'u ich clla tai san, Cong ty va cac cong
ty con 1\I'achon phu'o'ng phap ghi nh~n doanh thu mot I&n06i vCritoan bO s6 tiSn cho thue nh~n truo-c nSu
th6a man d6ng thO'i cac diSu ki~n sau:
• Ben cho time khong c6 guySn huy ngang hqp d6ng tIme va doanh nghi~p cho thue khong c6 nghTa V\l

phai tra I~i s6 tiSn nh~n truCrc trong 1l10itmo'ng ho'P va dll'Crimoi hinh thtrc;
• S6 tiSn nh~n tmo-c tu vi~c cho tIme khong nh6 hO'n90% t6ng s6 tiSn cho tIme dll kiSn tim duqc thea

hqp 06ng trong su6t the)"ih~n cho tIme va ben oi thue phai thanh toan toan bQ s6 tiSn thue trong vong
12 thang k~ tir tho'i oi~m khO"io&uthue tai san;

• H&u nlm toan bo rui ro va 10'i fch g~n liSn vo-i quySn sO-hu'u tai san tIme oa chuy~n giao cho ben di
tIme;

• Doanh tim cho tIme phai ll'O-Ctinh ou·O·ctU'ong 06i o&yau gia v6n cua ho~t oQng cho thue.

Doanh thu clIO thue bat tl{Jngsan

Doanh thu cho time b~t dong san oU"Q"cghi nh~n tren bao cao kSt qua ho?t oong kinh doanh hO'Pnh~t thea
plmo'ng phap dU'011gth~ng d\l'a tren tho'i Iwn cua hO'Pd6ng thue.

Doanh tllU tir ban hallg tllC(J'Cghi nh{1Il klzi tlang tlu'fi tluJa mall cac tliJu ki?1l sau:
• Ph&n Io-n rui ro va IQ"ifeh g~n liSn vo-i quySn so' hO'u san ph~ll1 ho?c hang h6a da dLrQ"cchuy~n giao

cho ngll'o'i mua;
• Cong ty ~a ca~ cong ty con khOng con n~m gill"quYSn quan Iy h1'mgh6a nhu ngu'o'i so' huu hang h6a

ho?c quyen kiem soM hang h6a;
• Doanh thu oll'Q"cxac djnh tll'ong 06i ch~c ch~n;
• Cong ty va cac cong ty con da tIm oU"Q"cho?c se thu OUO·c10'iich kinh tS til' giao djch ban hang; va
• Xac oinh du'o'c chi phi lien quan oSn giao dich ban hang.
Doal1lz thu cUl1gcap dich V{l

Doanh thu cung cfrp dich V\l o,uQ"cghi nh~n khi kSt qua cua giao dich d6 ouo'c xac oinh 1110tcach dang tin
c~y. Tlyo'ng hop vi~c cung cap dich V\l lien quan dSn nhiSu nam thi doanh thu oU"Q"cghi nh~n trong ky
thea ket qua phan cong vi~c da hoan thanh VaGngay I~p bang can d6i k~ toan hop nh~t cua nam d6. KSt
qua cua giao dich cung c~p dich V\ldUQ"cxac oinh khi thoa man cac diSu kien sau:
• Doanh tl1Uduo'c xac oinh tU'ong 06i ch~c ch~n; .
• C6 kha nang thu ouo·c 10'iich kinh tS til' giao dich cung cfrp djch V\l06;
• Xac dinh oUQ"cph&n cong vi~c oa ho1'mthanh VaGngay I~p bang can d6i kS toan hO'Pnh~t; va
• Xac dinh oU"Q"cchi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d~ hoan thanh giao dich cung cfrp dich vu

06. . .

PI:~n cong vi~c cung cfrp dich V\loa hoan thanh oll'qc xac oinh thea phuung phap oanh gia cong vi~c 110an
thanh.
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CONG TY CO PHAN T~ DOAN FLC
Tang 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dtl"cThQ,
phuong My Dinh 2, gu~n Nam Ttr Liem, Ha NQi .

Bao do tai chinh hop nh:h
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HOP NHAT
Thu I1h{iptit: hoat il911gtiIi chinh
Tim nhap phat sinh ttl"ti~n lai, ti~n ban quyen, c6 tire, IQ'inhuan duoc chia va cac khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khac ducc ghi nhan khi thea man d6ng thoi hai (2) dieu kien sau:

• Co kha nang thu duoc IQ'iich kinh t~ ttl' giao dich do;

• Doanh tim duoc xac dinh tuong d6i ch~c chan.
C6 tLI'C,lei nhuan duoc chia duoc ghi nhan khi Cong ty va cac cong ty con duoc quyen nhan c6 tire hoac
duoc quyen nhan IQ'inhuan ttl' viec gop v6n,

16. Ghi nh~n chi phi tai chinh, chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghi~p

Cdc khodn chi phi duoc ghi I1h{in vdo chi phi tai chlnh gam:

• Chi phi di vay v6n;

• Cac khoan 16 do thay d6i ty gia h6i doai cua cac nghi~p V\lphat sinh lien quan d~n ngo?i t~;

• Chi phi ho~c 16 lien quan d~n cac ho?t dQng d~u tu tai chinh;

• D~rphong giam gia d~u tu chu'ng khoan, d~u tu VaGcong ty lien doanh, lien k~t.

Cac khoan tren duQ'c ghi nh~n thea s6 phat sinh trong ky, khong bu trLI'v6'i doanh tl1Llho?t d0ng tai chinh,

Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghi~p: La cac khoan chi phi gian ti~p phl,lc V\l cho ho?t
dQng phan ph6i san ph<lm, hang hoa, cung dp dich V~Ira thi trm'mg va diSu hanh san xu~t kinh doanh eua
Cong ty va cac cong ty con, MQi khoan chi phi ban hang va quan Iy doanh nghi~p phat sinh trong ky du'Q'c
ghi nh~n ngay VaGbao cao k~t qua ho?t dQng kinh doanh hQ'pnh~t cua nam 00 khi chi phi 00 Id10ngoem
I?i IQ'ifeh kinh t~ trong cac ky sau,

17. TllU~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh va thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan l:i;li

• Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p ("TNDN") hi~n hanh oU'Q'cxac ainh tren CO' sO'thu nh~p chiu tlm~
(n~u co) va tl1U~su~t thu~ TNDN trong ky hi~n hanh,

• TI1Unh~p chiu thu~ khac v6'i IQ'inhu~n thu~n auQ'c trlnh bay tren bao cao k~t qua ho?t oQng kinh
doanh hQ'pnh~t vi khong bao g6m cac khoan thu nh~p hay chi phi tinh tlm~ ho~c oU'Q'ckh~u trLI'trong
cac nam khac (bao g6m ca 16 mang sang, n~u co),

• Thu~ su~t thu~ TNDN hi~n hanh: 20%,

• Vi~c xac oinh chi phi thu~ TNDN can clr VaGcac quy oinh hi~n hanh vS thu~, Tuy nhien, nhu'ng quy
oinh nay thay a6i thea tu'ng tho'i ky va vi~c xac ainh sau cung vS thu~ TNDN tuy thuQc VaGk~t qua
ki~m tra cua CO' quan thu~ co th<lmquySn,

• Thu~ tl1Unh~p hoan I?i aUQ'ctinh tren co' scrchenh I~ch t?m tho'i giu'a gia tri ghi s6 cho m\lc oich bao
cao tai chinh va gia tri su' d\lng cho I11\lCaich tinh thu~ cua cac khoan m\lc tai san va nQ'phai tra, Gia
tri cua thu~ thu nh?p hoan I?i aUQ'cghi nh?n d~ratren cach thu'c dv ki~n thu h6i ho~c thanh toan gia tri
ghi s6 cua cac khoan m\lc tai san va nQ'phai tra su' d\lng cac muc thu~ su~t co hi~u it,rcho?-c CO' ban co
hi~u Ivc t?i ngay k~t thuc ky k~ toan,

• Tai san thu~ thu nh~p hoan I?i chi oUQ'cghi nh?n trong plwm vi ch~c ch~n co au IQ'inhu~n tinh thu~
trong tU'011glai a~ tid san tl1U~tl1Unh~p nay co th~ su' d~lI1goUQ'c,Tai san thu~ thu nh~p hoan I?i oUQ'c
ghi giam trong ph?111vi khOng con ch~c ch~n la cac IQ'iich vS thu~ lien quan nay se su' d\lng oUQ'c,

18. Cae nguyen de va phu'o'ng phap k~ toan khac

Co' sf)' I~p bao cao tai chinh ~<;)'pnh~t: Bao cao tai ,chinh hQ'pnh~t aU'Q'cI~p va trlnh bay d~l'atren cae
nguyen tac va phuO'ng pl~ap ke toan CO' ban; CO' scr don tfeh, ho?t oQng lien t~le, gia g6c, phll hQP, nh~t
qu~n, th?n trQng, trQng yeu, bu tru' va co th~ so sanh. Bao cao tai chinh hQ'pnh~t do Cong ty l?p kh6na
nham phan anh tinh hinh tai chinh hQ'Pnhat, k~t qua ho?t oQng kinh doanh Iwp nh~t va tinh hinh lu'~
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CONG TY CO PHAN T~ DoAN FLC
Ting 5, Tea nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuong My Dinh 2, gu~n Nam Tu Liem, Ha NOi

Bao cao tai ehinh hop nh~t
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHA.T
chuyen tiSn t~ hop nh~t thea cac chuan muc kS toan, chS do kS toan hay cac nguyen t~c va th6ng l~ kS
toan duoc chap nhan chung tai cac nuoc khac ngoai Viet Nam.

Cac ben lien quan: MQt ben duoc xem la ben lien quan dSn Cong ty va cac cong ty con neu co kha nang
kiem soat C6ng ty va cac cong ty con hay co anh huong trong y6u den cac quyet djnh tai chinh va hoat
dong cua C6ng ty va cac c6ng ty con.

V. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KIloAN MUC TRINH BAy TRONG BANG CAN DOl KE
TOAN HQ'P NHA.T

[Jon vi tinh: VN[J

1.. Ti~n va cac khoan tuong duong ti~n

31103/2019 01/01/2019

TiSn mat
TiSn giri ngan hang kh6ng ky han
Cac khoan tU'o'ngduo'ng tiSn

11.500.046.578
412.626.217.849
16.991.338.501

13.748.797.973
304.055.167.046
16.332.527.877

CQng 441.117.602.928 334.136.492.896

2. Phiii thu Ilg~n hli\1leiia khaeh hang

31103/2019 0110112019

Phiii thu kluich himg Labell [ie,1quail 978.496.321.352 1.857.540.645.119
C6ng ty c6 ph§.n Xay dllng FLC Faros 48.433.446.697 319.536.835.726
C6ng ty c6 ph§.n D§.u tll' du thuySn va San golf 930.062.874.655 1.538.003.809.393
FLC Biscom
Phiii thu kluich hang La be,l tlue ba 3.314.222.388.147 2.318.257.183.770
C6ng Ty c6 Ph§.nC6ng Ngh~ OTP Vi~t Nam 432.001.747.626 431.572.767.266
C6ng Ty TNHH San Xu~t Va Xay Dl,rngThinh 295.204.346.224 226.372.610.497
Phat
C6ng Ty c6 Ph§.nD§.uTll' FUJIKAEN Vi~t Nam 310.312.099.172 206.269.556.921
Cty TNHH ChS BiSn Va Phan ph6i N6ng San ITH 269.026.446.765 141.435.709.076
Khac 2.007.677.748.360 1.312.606.540.010

CQng 4.292.718.709.499 4.175.797.828.889
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CONG TY co PHAN T~ DOAN FLC
T&ng5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le B(re ThO,
phuo'ng My Binh 2, quan Nam Ttl' Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh hop nhit
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQ'P NHA.T

3. Tra truce cho ngm'ri ban ng~n han

Tra trutrc cho ngutri ball fa bell lien quail
C6ng ty c6 phan Xay dung FLC Faros
C6ng ty TNHH Cemaeo Viet Nam

Trii truirc cho nguiri ban la bell th(r ba
Uy ban nhan dan thi xii S&mSon
Trung tam phat triSn guy d~t thanh ph6 Hq.Long
Cac d6i tuong khac

CQng

4. Phai thu v~ cho yay

a. Ngt111 lum
C6ng ty TNHH KCN Toim C&u
C6ng ty TNHH D&utu va Phat triSn ACO
C6ng ty TNHH Bfru nr va PhM triSn IMR
C6ng ty TNHH Dfru tu va Phat triSn ELDON
C6ng ty TNHH TMDV va DTPT Thinh PhM
C6ng ty CP Dfru tu Fujikaen Viet Nam
C6ng ty CP V~t tu thiSt bi va Xay dung
D6 Thanh Ha NQi
C6ng ty TNHH Dfru tu Thu'O'ngl11q.i& XNK
Vietexeo
D6i tUO'ngkhac
b. Dai h(lll
C6ng ty TNHH KCN T03n C&u
C6ng Ty c6 Phfrn Bfru Tu FUJlKAEN Vi~t Nam

31103/2019 0110112019

789.068.959.770 616.134.914.996
742.788.653.620 616.134.914.996
46.280.306.150

874.438.735.907 870.615.519.624
99.18l.687.353 99.18l.687.353
177.733.976.000 163.233.976.000
597.523.072.554 608.199.856.271

1.663.507.695.677 1.486.750.434.620

31103/2019 0110112019

4,691.537.661.582 4.896.726.625.662
330.919.840.000 520.359.840.000
307.927.000.000 319.927.000.000
639.029.200.000 1.061.479.200.000
420.354.000.000 503.044.000.000
414.519.270.000 50l.580.270.000
114.463.843,730 451.386.795.974
726.198.983.164 737.777.995.000

727.764.524.688 552.106.524.688

1.010.361.000.000 249.065.000.000
178.590.000.000 188.910.000.000
88.590.000.000 98.910.000.000
90.000.000.000 90.000.000.000

4.870.127.661.582 5.085.636.625.662
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CONG TY co PHAN T~ DoAN FLC Bao clio tai chinh hop nh~t
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong t.e D(J'c ThQ, Quy I nam 2019
~huo'ng M:£Blnh 2, 9u~n Nam ro Liem, HaN9i
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'PNH.AT
5. Phai thu khac

31103/2019 0110112019
Gia g6c DY'~hong Gia g6c DU'phong

a. Ngtm han 3.087.045.161.863 (112.433.874) 2.159.707.518.607 (112.433.874)

Phai thu v~ hop tac
1.868.418.155.000 1.342.005.789.000

kinh doanh
Tarn irng 57.172.449.881 91.083.659.024,0
Ky CU'Q'C, ky quy

218.381.207.934 148.176.061.680,0
ngan han
Phai thu khac 943.073.349.048 (112.433.874) 578.442.008.903 (112.433.874)
b. Dai han 298.553.231.492 642.020.876.857
Ky CU'Q'C, ky quy dai 297.583.415.299 140.970.705.809
han
Phai thu v~ hop tac 500.000.000.000
kinh doanh
Phai thu dai han khac 969.816.193 1.050.17] .048

C9ng 3.385.598.393.355 {112.433.874) 2.801. 728.395.464 (112.433.874)
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CONG TY co pHAN T~ DoAN FLC
T~ng 5, Toa nhaFLC Land Mark Tower, duong Le Ehl"C ThQ,
phuo'ng My Binh 2, quan Nam Til' Liem, Ha NQi

Bao cao Uti chinh hop nh~t
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQP NHAT
6. Hang tBn kho

31103/2019 0110112019
Gia g6c Dl.l' phOng Gia g8c Dl.l' phong

Nguyen v~t lieu 17.299.241.812 55.069.803.653

Cong cu va dung CI,.l 35.243.780.658 1.712.277.922

Chi phi SaI1xuat
5.620.459.169 3.916.034.602kinh doanh do' dang

Hang hoa thuorig
398.941.668.348 369.682.991.430

mar
Hang hoa b~t dong

996.186.455.054 1.298.576.378.444san
Hang giri ban 169.654.533 44.062.765.887

CQng 1.453.461.259.574 1.773.020.251.938
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN FLC
T&ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due
ThQ, phuong My Dinh 2, gu~n Narn r» Liem, Hi! NQi
THUYETMINH BAo cAo TAl CHiNH HOP NHAT

7. Thu~ va cac khoan phai thu, phai n{}pNha nurrc

Thu~ gia tri gia tang hang hoa trong
nu6'c
Tllll~ gia tr] gia tang hang nhap kh~u
Thu~ tieu thu d?c biet
TlllI~ xu~t nhap khfru
Thu~ thu nhap doanh nghiep
Thu~ thu nhap ca nhan
Thu~ nha d~t, ti~n thue d~t
TllU~ bao v~ moi truong va cac loai
thue khac
Phi, I~ phi va cac khoan phai nQP khac

C{}ng

Phai thu Phiii n{}p

3.762.637.647 11.827.197.333

6.402.792
9.898.369

198.260.849.147
36.791.880.867
93.505.276.604

25.852.942 425.471.729

3.798.388.958 340.817.078.472

Bao cao tai chinh hop Ilh:1t
Quy I nam 2019

S5 phat sinh trong ky S5 cu5i ky
S5 ph3i nQp S6 thtrc nQp Phai thu Phain?p

49.713.469.849 38.768.728.401 3.772.536.016 14.238.198.054

6.757.909.066 6.757.909.066
13.397.193 12.902.239 6.897.746

273.754.718 263.856.349
63.896.677.558 9.5 I6.407.283 217.613.171 252.64 1.119.422
19.136.515.717 20.871.549.933 82.636.565 35.056.846.651

18.152.464 18.152.464 93.505.276.604

28.238.233.658 3.438.458.526 25. I99.393.919

123.814.277 146.434.777 22.620.500

168.171.924.500 79.794.399.038 4.095.406.252 420.647.732.396
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CONG TY CO PHAN T~P J)OAN FLC
Tfrng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire
ThQ, phuo'ng My Dinh 2, gu~n Nam Ttr Liern, Hil NQi

Bao cao tai chinh hop nh~t
Quy r nam 2019

THUYETMINHBAo cAo TAl cHiNH HQPNHAT

8. Tai san c6 djnh hfru hinh

Khoan muc
Nha cira, May moe Phucng ti~n Thi~t b], dung CI} TSCD hiru hinh

T&ng cQngvat ki~n true thi~t bi van tai quanly kMc

NGUyENGIA.
S6 du dAu ky 3.213.438.842.450 242.781.232.536 196.126.349.794 11.114.684.759 7.767.187.922 3.671.228.297.461
Mua trong ky 8.050.102.946 18.544.889.918 14.911.118.604 988.494.500 - 42.494.605.968
Giam khac - (56.238.618) - - - (56.238.618)
S6 du cu6i ky 3.221.488.945.396 261.269.883.836 211.037.468.398 12.103.179.259 7.767.187.922 3.713 .666.664.811

GIA. TRI HAO MON
LUYKE
S6 du dAu ky 619.638.958.791 46.515.419.217 57.172.612.107 5.128.735.244 7.187.356.801 735.643.082.160
Kh&u hao trong ky 15.001.763.521 7.636.713.180 4.417.611.561 740.344.458 31.855.556 27.828.288.276
Giam khac - (29.028.816) - - - (29.028.816)
S6 d U' cu6i ky 634.640.722.312 54.123.103.581 61.590.223.668 5.869.079.702 7.219.212.357 763.442.341.620

GIA. TRI CON L~I
Tl;li ngay dAu ky 2.593.799.883.659 196.265.813.319 138.953.737.687 5.985.949.515 579.831.121 2.935.585.215.301
Tl;li ngay cll6i ky 2.586.848.223.084 207.146.780.255 149.447.244.730 6.234.099.557 547.975.565 2.950.224.323.191
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CONG TY co PHAN T~P DOAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong i.s D{rc ThQ,
plmcrng My Dinh 2, quan Nam Ttl' Liem, Ha NQi

Bao do tai cbinh hop nh~t
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH H(JP NHAT

9. Tal san c&dinh thue tai chinh

Khoan m~c
May moe Phuong ti~n T6ng e(lng
thi~t hi van tai

NGUyENGIA.
sa dU'dh ky 34.102.346.787 53.546.839.232 87.649.186.019
Tang trong ky - - -
sa duocu&i kY 34.102.346.787 53.546.839.232 87.649.186.019

GIA. TRJ HAO MON LfN KE
S&dU'diu ky 15.305.197.471 14.470.975.965 29.776.173.436
Kh~u hao trong ky 1.993.012.673 362.280.362 2.355.293.035
sa duocu&i ky 17.298.210.144 14.833.256.327 32.131.466.471

GIA. TRJ CON L~I
T~i ngay d~u ky 18.797.149.316 39.075.863.267 57.873.012.583
T~i ngay eu&i ky 16.804.136.643 38.713.582.905 55.517.719.548

10. Tai san c&djnh vo hinh

Khoan muc Quyen suo Tai san c&djnh
T6ng cQng

dung d~t vo hinh khac

NGUyENGIA.
S&dir d~u ky 212.712.000 5.818.337.130 6.031.049.130
Mua trong ky - 3.761.648.177 3.761.648.177
S6 du cu6i ky 212.712.000 9.579.985.307 9.792.697.307

GIA. TRJ HAO MON LUY KE
S6 du d~u ky - 3.631.252.335 3.631.252.335
Kh~u hao trong ky - 325.698.120 325.698.120
S6 du cu6i ky - 3.956.950.455 3.956.950.455

GIA. TRJ CON L~I
Tai ngay d~u ky 212.712.000 2.187.084.795 2.399.796.795
Tl;li ngay cu6i ky 212.712.000 5.623.034.852 5.835.746.852

,
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CONG TY co pHAN T~ DOAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
plmcrng My Dinh 2, gu~n Nam Ttl' Liem, Ha N(>i

Bao clio tai chinh hop nh:1t
Quy I narn 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQ'P NHAT

11. Bit d(lng san dh nr

Khoan IDl,IC
Nha cira, v~t ki~n Quyen sir dung dit Tang cQng

true, san golf

NGUYENGrA
SB duod§u ky 3.733.552.805.128 25.497.225.436 3.759.050.030.564
SB duoeuBi ky 3.733.552.805.128 25.497.225.436 3.759.050.030.564

GrA TRl HAO MON
LUYKE
SB dU'd§u ky 2.800.297.985.667 - 2.800.297.985.667
Kh~u hao trong ky 13.644.357.960 - 13.644.357.960
Hang ban tra lai (26.088.336.384 ) - (26.088.336.384)
SB duoeuBi ky 2.787.854.007.243 - 2.787.854.007.243

GrA TRl CON L~I
Tai ngay d§u ky 933.254.819.461 25.497.225.436 958.752.044.897
Tai ngay euBi ky 945.698.797.885 25.497.225.436 971.196.023.321

12. Chi phi xay dung eo' ban d()' dang
31103/2019 0110112019

Du an Thap doi 265 C~u Gi~y 112.089.451.762
Du an H~ Long 761.454.133.063 725.488.547.403

Du an san Golf Quang Binh 634.367.947.110 612.458.381.201

Du an S~m SO'n- Giai dean 2 1.023.595.082.579 988.933.721.357
D\I an Binh Dinh - Giai doan 2 356.981.505.130 324.153.067.098
D\I an khu do thi Garden City Dai M6 206.408.967.3 77 345.138.056.348
D\I an FLC Star Tower 136.163.785.774 146.129.887.040

Cac dl,r an khac 464.255.201.894 504.926.780.160

CQng 3.583.226.622.927 3.759.317.892.369



CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
Tang 5, toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Dtrc ThQ,
plmo'ng My Dinh 2, quan Naill Ttr Liern, Ha NQi

Bao cao tai chinh hop nh~
Quy I nam 201 c

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQP NHAT

13. DAu to- tai chinh dai han

Dau uc tai chinh Ilgiill han
3110312019

Gia g6c Do- £!hong Gia tri ho'£!Ii
Cong ty c6 ph~n Xay dung

276.200.000.000 276.200.000.000FLC Faros
Cong ty c6 ph~n Lien

190.000 190.000doanh D~u tu Quoc t~ KLF
Cong ty c6 ph~n Dfiu tu va

3.754.649.646 (1.544.649.646) 2.210.000.000Khoang san FLC AMD
Cgng 279.954.839.646 (1.544.649.646) 278.410.190.000

0110112019
Gia g6c Do- phong Gia tri ho'p Ii

276.200.000.000 276.200.000.000

3.754.649.646 (1.1 04.649.646) 2.650.000.000

279.954.649.646 (1.104.649.646) 278.850.000.000

Dall tu VllOciing ty lien kit

31103/2019 0110112019
Gia g_8c Liii1C'82 f!_iuit sinh GiG tri IlfYf!_12 ct« g8c Liiil(182 pilat sinh Gia tr! hf'7!..Ii.

Cong ty TNHH Tlurong
mai va Nhan luc Quoc t~ 47.000.000.000 (3.986.807.20 I) 43.013.192.799 47.000.000.000 (3.934.752.243) 43.065.247.757
FLC
Cong ty c6 ph§n RosLand 294.000.000.000 3.312.434.150 297.312.434.150

Cons 47.000.000.000 {3.986.807.201} 43.013.192.799 341.000.000.000 (622.318.093} 340.377.681.907. ,.,
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
Tang 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong U~ Dire Tho,
plnrcrng My Dinh 2, quan Nam Ttl"Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh hop nh:1
Quy I narn 201 c

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH H<}PNHAT

DilU ur gop vall vao don vi kluic
31103/2019 0110112019

Gid g6c Dl,l'l!hiJl1g Gid tr! IUI7!..if Gid g6c D If e/1img Gid tr! hf'7!..Ii.
C6ng ty CP Cavico XD 2.200.000.000 (2.200.000.000) 2.200.000.000 (2.200.000.000)thuv di~n
C6ng ty c6 phan phat triSn 7.000.000.000 7.000.000.000
bong eta INTERPRO
CT CP Gach tuynel FLC- 11.400.000.000 11.400.000.000 11.400.000.000 11.400.000.000
DoLen
C6ng ty CP Nang duoc HAl 260.909.864.679 (219.996.314.679) 40.913.550.000 260.909.864.679 (205.665.014.679) 55.244.850.000

C6ng ty CP Xay dung Fares 224.800.000.000 224.800.000.000 224.800.000.000 224.800.000.000
C6ng ty CP D~u tir du
thuyen va san golf FLC 326.908.057.119 326.908.057.119 326.908.057.119 326.908.057.119
Biscom
C6ng ty c6 phan D§u tu va

20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000
Phat trien Ninh Duong
C6ng ty c6 ph§n Thuong

20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000
mai va Dich V~I Tra ce
C6ng ty c6 phan RosLand 294.000.000.000 294.000.000.000

CQng 1.120,257.921. 798 (222.196.314.679} 898.061.607.119 833,257.921.798 (207.865.014.679} 625.392.907.119
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CONG TY co PHAN T~ DOAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phucmg My Dinh 2, gu~n Nam Ttl' Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh hop nhat
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQ'P NHAT

14. Lot th~ thuong mai

Luy k~ tir dftu nam d~n cu&i guy nay
Narn nay Nam tru'o'c--------------~

Tai ngay dAu ky
s6 tang trong ky
Phan b6 trong ky
T~i ngay cu&i ky

125.105.572.936

5.330.177.445

146.426.282.714
186.512.236.531
9.994.195.542

119.775.395.491 322.944.323.703

Trong do, loi th~ thuong rnai chua phan b6 phat sinh khi mua cac e6ng ty con:

31103/2019 31103/2018
C6ng ty c6 phan Dia 6e Star Ha NQi 118.374.139.054 141.252.565.670
C6ng ty TNHH MTV FLC Land 1.401.256.437 1.832.412.265
C6ng ty TNHH Natuza Viet Nam 179.859.345.768
CQng 119.775.395.491 322.944.323.703

15. Phai tra cho nguot ban ng~n han

31103/2019 0110112019

Pluii trti ngtroi ban ia bell liell quan 282.062.214.800 260.202.959.463
C6ng ty CP Xay dung FLC Faros 168.340.396.754 203.377.965.289
C6ng ty ce ph~n D~u tu du thuyen va San golf 12.658.936.620 41.694.767.878
FLC Biseom
Cong Ty TNHH CEMACO Vi~t Nam 101.062.881.426 15.130.226.296
Pluii trti nguoi ball ia bell thil' ba 2.197.517.335.143 1.695.712.606.177
Cac d6i tuong khac 2.197.517.335.143 1.695.712.606.177

CQng 2.479.579.549.943 1.955.915.565.640
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CONG TY CO PHAN T~ DoAN FLC
T~ng 5, tea nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam Ttl' Liem, Ha NOi

Bao cao tai chinh hop ohit
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQ'P NHAT

16. Phai tra khac
31103/2019 0110112019

. 3.875.981.358.214 3.943.719.763.818
488.914.299 20.450.000.000
488.914.299 20.450.000.000

3.875.492.443.915 3.923.269.763.818
67.488.011.198 67.488.011.198

119.540.000.000

3.808.004.432.717 3.736.241.752.620

1.500.000.000 1.500.000.000
1.500.000.000 1.500.000.000

3.877.481.358.214 3.945.219.763.818

a. Ng~o han
Pluii trd kluic cho cdc bell lien quail
C6ng ty C6 phan D~u tu du thuyen va San golf
FLC Biscom
Pluii trd kluic cho ben thtr ba
C6ng ty C6 phan D~u tu va Phat trien Binh Dinh
Cong ty TNHH D~u tu va PhM trien ITH
Cac khoan phai tra, phai nop khac

b. Dai han
Khac

CQng
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
Tfrng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam re Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh IH}"p nhfit
Quy I nam 2019

THUYETMINHBAo cAo TAl cHiNH HQ'PNHAT

17. Yay va 0(;" thue tili chinh

S&cu&i ky

Ghi tr] sa co klullliing
(/"(II1(J'

a. Yay va nQ'thue tai chinh
1.964.018.070.227 1.964.018.070.227ngin han

V((y ngdn h(1Il 1.264.280.230.030 1.264.280.230.030
Ngan hang TMCP Phat trien TP

46.180.491.634 46.180.491.634HCM - CN Quang Ninh (1)
Ngan hang TMCP Phat tri€n TP

19.600.000.000 19.600.000.000HCM - CN Thanh Hoa (2)
Ngan hang TMCP Phat trien

30.092.689.686 30.092.689.686TPHCM - CN Binh Dinh (3)
Ngan hang Cong Thuong Trung

119.986.858.304 119.986.858.304Quoc (4)
Ngan hang TMCP Phuong Dong

583.771.788.680 583.771.788.680- CN Ha N<)i(5)
Ngan hang TMCP Tien Phong-

5.234.234.500 5.234.234.500CN Ha N<)i(6)
Ngan Hang TMCP Q1I6c Dan -

166.456.273.250 166.456.273.250CN Ha N<)i(7)
Ngan hang D§u tu va Phat tri€n

132.220.580.329 132.220.580.329Vi~t Nal11- CN Quy Nhan(18)

Ngan hang MB -CN Ba Dinh(19) 160.737.313.647 160.737.313.647

N(J' (hli hflll (till lum trii 699.737.840.197 699.737.840.197

Ngan hang TMCP Cong Tlurong
Vi~t Naill - CN Tay Ha N9i 29.906.250 29.906.250

Trong ky

Tiillg

694.724.426.731

608.117.871.892

36.180.491.634

13.100.000.000

26.312.867.686

137.399.408.926

5.234.234.500

96.932.975.170

132.220.580.329

160.737.313.647

86.606.554.839

Giiim

465.492.258.699

254.753.128.937

28.266.000.000

13.500.000.000

26.308.790.266

90.708.338.668

5.770.000.003

90.200.000.000

210.739.129.762

74.999.997

S&d~u ky

ct« tri sa co khii niing
{/"(IIl(J'

1.734. 785.902.195 1.734. 785.902.195

910.915.487.075 910.915.487.075

38.266.000.000 38.266.000.000

20.000.000.000 20.000.000.000

30.088.612.266 30.088.612.266

119.986.858.304 119.986.858.304

537.080.718.422 537.080.718.422

5.770.000.003 5.770.000.003

159.723.298.080 159.723.298.080

823.870.415.120 823.870.415.120

104.906.247 104.906.247
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC Bao cao tai chinh hop nh~t
Tfing 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThQ, Quy I nam 2019
Ehuo'ng My Dinh 2, gu~n Nam TiTLiem, Ha N9i

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'PNHAT

sa cuai ky Trong ky sa diu ky

Ghi trl sa co kha nang Tang cu« Gia trl
Sa co kha nang

tra llfl' tra 119'

Ngan hang TMCP Dai Chung
166.914.675.665 166.914.675.665 43.634.512.760 41.151.512.635 164.431.675.540 164.431.675.540

Vi~t Nam (9)
Ngan hang TMCP Cong thuong

109.569.105.607 109.569.105.607 109.569.105.607
VN - CN Thanh H6a (10)
Ngan hang TMCP D~u tu va
Phat tri~n Vi~t Nam - CN ray 127.080.000.000 127.080.000.000 2.600.000.000 129.680.000.000 129.680.000.000
Son (11)
Ngan hang TMCP Tien Phong -

2.546.901.265 2.546.901.265 616.136.579 3.163.037.844 3.163.037.844
CN ray Ha N9i (12)
Ngan hang TMCP Quoc Dan- 60.766.574.297 60.766.574.297 42.972.042.079 56.622.374.944 74.416.907.162 74.416.907.162
CN Ha N9i (7)
Cong ty cho thue Tai chinh
TNHH MTV Ngan hang TMCP 13.199.796.000 13.199.796.000 105.000.000 13.304.796.000 13.304.796.000
Cong thuong Vi~t Nam (14)
Credit Suisse AG, Singapore

199.199.986.720 199.199.986.720 199.199.986.720 199.199.986.720
Branch
Trai phieu phat hanh SHB (16) 100.000.000.000 100.000.000.000 100.000.000.000 100.000.000.000

Trai ph i€u phat hanh OCB (17) 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC Bao cao tai chinh hop nhat
Ting 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ, Quy I nam 2019
~huo'ng M2 Binh 2, gll?n Naill TLr Liern, Hi NQi

THUYETMINH BAo cAo TAl cHiNH H<}PNHAT

sa cuai ky Trong ky sa d~uky

cu tri s6 co klui nang Tang Giam Gili trt
s6 co klui nang

Irii 110' Irii lUI

b.Yay va nQ'thue tai chinh dai
3.262.467.428.383 3.262.467.428.383 16.969.164.623 132.151.351.923 3.377.649.615.683 3.377.649.615.683

hl;ln
Ngan hang TMCP Dai Chung

394.965.923.743 394.965.923.743 394,965.923.743 394.965.923.743
Vi~t Nam (9)
Ngan hang TMCP C6ng thuong

276.215.374.294 276.215.374.294 125.755.619.922 401.970.994.216 401.970.994.216
Vi~t Nal11- CN Thanh H6a (10)
Ngan hang TMCP D~u tu va
Phat tri€n Viet Naill - CN ray 1.493.207.677.549 1.493.207.677.549 1.493.207.677 .549 1.493.207.677 .549
Son (II)
Ngan hang TMCP Tien Phong-

8.179.905.261 8.179.905.261 8.179.905.261 8.179.905.261
CN ray Ha NQi (12)
Ngan hang TMCP Qu6c Dan-

720.000.000 720.000.000 90.000.000 810.000.000 810.000.000
CN Ha NQi (7)
Ngan hang TMCP Phat tri€n Tp

871.875.000 871.875.000 174.375.000 1.046.250.000 1.046.250.000
H6Chi Minh - CN Sinh Djnh (3)
Cong ty eho thue Tai chinh
TNHH MTV Ngan hang TMCP 40.205.209.842 40.205.209.842 5.450.952.500 4.064.607.000 38.818.864.342 38.818.864.342
C6ng thuong Viet Nam (14)
C6ng ty TNHH Thuong rnai
djch V\I va Diu tu phat tri~n 30.500.000.000 30.500.000.000 30.500.000.000 30.500.000.000
Thinh PhM (8)

Ngan hang TMCP SHB(20) 2.338.249.999 2.338.249.999 2.405.000.000 66.750.001

Credit Suisse AG, Singapore
498.000.013.280 498.000.013.280 498.000.013.280 498.000.013.280

Branch( 15)
Trai phieu phat hanh SHB (16) 266.657.464.647 266.657.464.647 7.514.727.274 261.142.737.373 261.142.737.373

Trai phieu phat hanh GCB (17) 250.605.734.768 250.605.734.768 1.598.484.849 2.000.000.000 249.007.249.919 249.007.249.919

CQllg 5.226.485.498.610 5.226.485.498.610 711.693.591.354 597.643.610.622 5.112.435.517.878 5.112.435.517.878
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CONG TY CO PHAN T~P DOA.N FLC
Tfrng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, dU011gLe Btl"e ThQ,
plmcrng My Binh 2, quan Nam Ttl" Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh hQ"Pnh~t
Quy Inam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQP NHAT

Loai hinh tdi
phi~u

Trai phieu
khong chuyen
d6i co tai san
dam bao

Trai phi€u
kh6ng c1lLly~n
d6i co Uti san
dam bao

DO'nvi tu v~n phat
hitnh

Cong ty e6 phfrl1
chung khoan quoc
tl~Viet Nam (VISE)

Cong ty e6 phfrn
chlrng khoan gu6c
t€ Vi~t Nam (VISE)

T&ng

Tnii chu

Ngan hang
thuong rnai
c6 phan
SHB

Ngan hang
tllUO'ng m~i
e6 phfrn
OCB

Gia tr] hop Iy ngity
31103/2019
366,657.464,647

280,605,734,768

03 narn

03 nam

Ngay (tao
han

26/09/2021

2111212021

647.263.199.415

Uiisu~t nam

Uti su~t c6 dinh cho nam dfru tien la 9,2%
nam; Tir nam thir hai, Uii suat trai phieu duoc
di~u chinh theo ky di~u chinh (iii su~t duoc
xac dinh theo nguyen t~c bang t6ng cua lai
su~t tham ehi€u cong (+) bien dQ 3,5%/nam;
Ky han thanh toan liii dfru tien sau 12( rnuoi
hai) thang k~ ttl' ngay phat hanh; cae ky ti€p
theo liii duQ'c thanh toan 06( sau) thang mQt Ifrn

Liii such c6 djnh eho nam dfru tien la 10,3%
nam; Ttl' nam thtl' hai, (iii su~t trai phi€u dUQ'e
di~u ehinh theo ky di~u chinh (iii su~t dUQ'c
xae dinh theo nguyen t~c b~ng t6ng eua liii
su~t ti~n gll'i ti€t ki~11lca nhall thong thuo'ng
b~ng d6ng vi~t nam tra liii sau, ky (wn 12
thang duQ'c niem y€t c6ng khai bc)'iNgan hang
TMCP OCB (+) bien dQ 3,5%/nam; Ky h~n
thanh toan liii dfru tien sau 12( nlUo'i hai) thang
k~ ttl' ngay phat hanh; cae ky ti€p theo liii
dLl'Q'cthanh toan 06( sau) thang mQt Ifrn
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CONG TY CO PHAN T~P DOA.N FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThQ,
phuo'ng My Dinh 2, quan Nam Ttl' Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh 1HlPnh~t
Quy I narn 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'PNHAT

Chi ait cac khodn va)! va Il!,' thue tai chink nhu:sau:

(1) Khoan yay thea HQP d6ng tin dung s6 22221l8MB/HDTD ngay 10 thang 4 nam 2017 voi han rrurc yay la 50 tY d6ng va cac kh~ uoc nhan nhan no tung 1~1l,
m\ICdich yay: b6 sung Y6n luu dong phuc VI,Ihoat dong san xuat kinh doanh, lai su~t va thoi han yay quy dinh cu th€ tren tung khe uoc khong qua 12 thang, lai
su~t no qua han bang 150% lai su~t cho yay trong han, khoan yay duoc dam baa bang 1.800.000 c6 phieu cua Cong ty CP xay dung FLC Faros.
(2) Khoan yay thea HQ"Pd6ng tin dung han nurc s6 4732/17/MB/HDTD ngay 16/10/2017 y6i h~n mtrc cha yay la 20 tY d6ng (h~n I11trcnay da baa g6m du nQ'thea
hQ"pd6ng tin dl,lng s6 1107116/HDTDTM-DN224 ngay 07/09/2016), ml,lc dich yay la d€ b6 sung y6n luu dQng d€ thanh taan cac chi phi hQ'pIy pl1l,lcyl,Iho~t dQng
kinh doanh, lai su~t eho yay dUQ"e guy dinh trong tlrng KhS u6c nh~n nQ', lai su~t cha yay qua Iwn b~ng 150% lai su~.t cha yay trang Iwn, tho'i h~n cho yay 12
thang. Tai san baa dam: Tai san baa dam cua ben thtr ba la C6 phi~u FLC, ROS, b~t dQng san dU"Q"cNgan hang ch~p thu~n thea tlrng thoa thu~n ql th€ gii:i"achll tai
san ya Ngan hang.

(3) Khaan yay Ngiin hang TMCP Phat tri€n TP. HCM - CN Binh Dinh thea cac hQ'pd6ng sau:
+ HQ"Pd6ng tin d\lI1g h~n I11trcs6 0054/201 7HDTDHM-PN/228 ngay 31103/2017 y6i h~n mtrc yay khong qua 30 tY d6ng, gia tri giai ngiin trong 1 thang khong
VUQtqua 1 tY d6ng. Thcfi h~n yay 12 thimg, 1l16ikh~ u6c nh~n nQ't6i da 06 thang, lai su~t yay duQ'c quy dinh CI,Ith€ trang tlrng KUNN/HQ'p d6ng dp tin d\lI1g.
M\IC dich yay b6 sung y6n Iuu dQng. Tai san dam baa khoan yay la 1.000.000 c6 phi~u ROS thuQc Cong ty TNHH MTV FLC Land thea hQ'pd6ng c&mc6 s6
0054/201 7/HDBD/228 ngay 31103/2017.

+ HQ'pd6ng tin dl,lng h~n Il1trcs6 03635/18MN/HDTD ngay 02/03/2018 Y6i Iwn mtre yay khong VUQtqua 30 tY d6ng, tho'i gian yay 06 thang k€ ttf ngay giai ngiin,
lai su~t yay dU"Q"cquy dinh ql th€ trong tlrng KUNN/HQ'p d6ng cfrp tin d\lIlg. M\IC dich yay b6 sung y6n Ill'll dQng. Hi san dal11baa khoan yay la 1.000.000 c6
phi~u ROS thuQc Cong ty TNHH MTV FLC Land thea hQ'pd6ng c&ll1c6 s6 0054/201 7/HDBD/228 ngay 31103/2017.

+ HQ"Pd6ng tin d\lI1gs6 82091l7/HDTDTDH-PN/228 ngay 16/06/2017, h~n I11trcyay 3,3 tY d6ng, tho'i gian yay 48 thang, lai su~t yay 12,5%/nam. Ml,lc dich yay:
Mua xe 0 to 47 ch6 ya btl dip 1 ph§n l11uaxe 16 ch6. Tai san dam baa la tai san hinh thanh tlr khaan yay.

+ HQ'pd6ng tin d\lI1gs6 82091l7/HDTDTDH-PN/228 ngay 16/06120 17, h~n I11trcyay 3,3 tY d6ng, thoi gian yay 48 thang, lai su~t yay 12,5%/nam. M\ICdich yay:
Mua xe 0 to 47 ch6 ya btl d~p 1 ph~n l11uaxe 16 ch6. Tai san dam baa la tai san hinh thanh tlr khaan yay.

(4) - HQ'pd6ng tin d\ll1g s6 ICBC.DN .2017.7 ngay 28 thang 3 nal1120 I7 y6i IWI1I11treyay la 120 ty d6ng. Tho'i h~n yay la 365 ngay, dUQc tinh tt.l"ngay giai ngiin
d~u tien. Lai su~t dLrQ'cguy dinh trel1 tlrng kh6 u6c nh~n nQ',trang d6 lai su~t d6i y6i ky h~n 3 thang la 8,5%/n3111,d6i y6i ky h~n 6 thang la 8,7%/nal11.Lai yay
dLr6c tinh ttl' ngay ti6p thea clla Ben cha yay giai ngiin y6n yay 1116i3 thang/l~n yaa ngay thtr 20 thang cu6i Clll1gclla m6i quy k€ tlr ngay giai ngiin. Khaan yay
dtlllg d€ b6 sung v6n ILrLIdQng cha Cong ty C6 ph§n T~p doan FLC.

(5) Khaan yay Ngiin hang TMCP Pluwng Dong - CN Ha NQi (5) thea cae hQp d6ng sau:

+ HQ'pd6ng tin d\lI1g s6 0005/2017/HDTDHM ngay 8 thang 5 nam 2017 y6i t6ng gia tri la 750 tY VND. Trong d6 Iwn I11trccha yay la 400 ty d6ng, IWn111trCbao
lanh la 350 ty d6ng. Tho·j h~n duy tri h~n I11trctin d\lI1g la 24 thang k€ tlr ngay 8 thang 5 nam 2017. Ml,lc dich khaan yay la b6 sung Y6n tlwc hi~n dl,l'an cong trinh
h6n hQ'pnha 6, van phong ya trung tam thuO'ng m~i FLC Twin Towers t~i 265 C~u Gi~y, Phuo'ng Dich VQng, Qu?,n C~u Gi~y, Ha NQi. Tai san dam baa cua khaan
yay la cac tai san hinh thanh tu y6n yay ya v6n t\f c6 cua d\f an.
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
T~ng S, toa nha FLC Land Mark Tower, dU011gLe Dire ThQ,
plurong My Dinh 2, gll~n Nam ro Liern, Ha NQi

Bao cao taj chinh hQ'Pnhit
Quy I nam 2019

THUYETMINHBAo cAo TAl cHiNH HQ'PNHAT

+ HQ'pd6ng d.p tin dung ngan han d6ng viet nam s6 00S2/20 16/HDTDHM ngay 28/10/2016 voi han mire tin dung la 100 1)' d6ng va cac khS uoc nhan no tung
I~n, muc dich yay: b6 sung v6n hru dong kinh doanh vat lieu xay dung va may moe thiSt bi van phong, may xay dung, lai su~t va thoi h:;1.11yay quy dinh Cl,1 th~ tren
tung khS uoc khong qua 06 thang, lai su~t no qua han bang IS0% liii suat cho yay trong han, khoan yay duoc dam bao bang b~t dong san tai B 12-BT6, tai B28-
BTIA, tai B30-BT6, B3-BT6, B32-BT6 kim do thj 1l16iMy Dinh II, phuong My Dinh II, quan Nam Tir Liem, thanh ph6 Ha NQi.
+ HQVd6ng yay tin dung ngiin h~n d6ng Vi~t Nam s6 0020/20 IS/HDTD-DN ngay 26/08/20 IS v6i h~n mtfC tin dl)ng la 1801)' d6ng va cac khS u6c nh~n nh~n nQ'
tlrng I~n, mt)c dlch yay: d~u tu xay dl)'ng toa nha FLC Star Tower t<;ti418 Quang Trung, Ha Dong, Ha NQi, liii su~t cho yay quy djnh CI)thS t~i tl'rng thai diSm nMn
nQ', liii su~t n9' qua Iwn b~ng IS0% liii su~t cho yay trong h~n, thai h~n cho yay la 36 thang, khoan yay duQ'c dam bao b~ng Quy€n Slf dvng d~t t~i s6 418 dU'o'ng
Quang Trung, phuo'ng La Khe, qu~n Ha Dong, Ha NQi va toan bQ toa nha FLC Star Tower t<;tis6 418 duo'ng Quang Trung, phuo'ng La Khe, qu~n I-IaDong, Ha
NQi.
+) Khoan yay thea hQVd6ng tin dl,mg s6 0022/2019/HDTD-OCB-DN giila Cong ty TNHH Hang Khong Tre Vi~t va Ngiin hang TMCP Phuong Dong ngay
22/0112019 v6i t6ng IWnmlrc 200 ty VND, trong do 100 1)' tin ch~p, 100 1)'duQ'cdam bao b~ng tai san.

(6) Khoan yay Ngan hang TMCP Tien Phong - CN Ha NQi thea cac hQ'p d6ng sau: HQ'p d6ng dp tin dl,mg ngiin Iwn d6ng vi~t nam s6 480-
1l.IS/HDTD/TPBANK.BDI-FLC LAND ngay 01112/20 IS v6i h<;tnmtrc tlndvng la 20 ty d6ng va cac kh€ u6c nh~n nQ'tlrng I~n, ml)c dich yay: b6 sung v6n Iuu
dQng cho ho~t dQng kinh doanh t1mong nwi hang hoa cua cong ty, liii su~t va thO'ih~n yay quy djnh Cl,1 thS tren tlrng kh~ u6c khong qua 04 thang, khoan yay dUQ'c
dam bao b~ng 3 xe <) to Ford, I xe <) to FOliuner, 1 xe 0 to Nissan Teana, 1 xe 0 to Cadillac, 2 xe 0 to Mercedes co t6ng gia tri la 7,967 1)' d6ng. HQ'pd6ng cho
yay s6 389-10.ISIHDTDITPBANK.BDI-FLC ngay 08/10/201S, m\ICdlch yay: thanh toan ti~n ll1ua 01 xe 0 to, liii su~t yay quy djnh Cl,1 thS tren kh€ u6c, tho'i Iwn
yay la 36 thang, khoan yay duQ'cdam bao t~i hQ'pd6ng bilOdam s6 389-1 O.ISIHDTCITPBANK.BDI-FLC ngay 08110/201S.

(7) Khoim yay Ngan hang TMCP QU6c Dan - CN Ha NQi thea cac IwVd6ng sau:
+ Yay dai h~n Ngan hang TMCP Qu6c dan thea hQ'pd6ng h~n Il1trcd.p tin dl)ng s6 001/2017/HDHM-9213-ALASKA ngay 30/03/2017. H~n mtfC tin dvng cho
yay la 300 1)' d6ng. Uii su~t 12%/nall1. Tho'i h~n yay 24 thang kS tlr ngay giai ngan d~u tien, tho'i Iwn Cl,1 th~ quy dinh t~i Kh~ u6c nh~n nQ'.MI,ICdfch b6 sung v6n
thl,rc hi~n dl,ran KlllI chlrc nang Do thi D<;tiM6. Tai sim dam bao lil cac IwVd6ng th~ ch~p ilr 001 d~n 00S/2017/HDTC-QTS/I04-9213-ALASKA ngay 30103/2017
lien quan d~n quy~n doi nq, quy~n phai thu phat sinh tu hQ'pd6ng mua ban nha.

+ HQP d6ng tin dl,lng s6 010/16/HDCV1104-80 ngay 18 thang 3 nam 2016 v6i s6 ti~n yay la 4 15' d6ng, tho'i h~n yay la 60 thang (cho m6i l~n nh~n nQ'),tho-i Iwn
giai ngan t6i da 90 ngay k€ tlr ngay 26 thang 2 nam 2016, Wi su~t tinh thea th6a thll~n clla cac ben t~i tho'i diSm giai ngan. Liii su~t cho ky d§.u tien tlr ngay
18/03120 16 d~n ngay 18/09/2016 la 8,S%/nam, liii su~t 6 thang tiSp thea b~ng liii su~t huy dQng ca nhan ky 12 thang b~c cao nh~t cQng bien dQ 2%/nam, liii suat
ky ti~p thea b~ng liii su~t ti€t ki~11112 thang tra liii cu6i k), b~c cao nh~t cQng bien dQ3%/nall1. Khoan yay SlrdVng d~ mua 0 to va tai san dam la tai san hinh thanh
tlr von yay.
+ l-IQVd6ng dp tin dvng ngiin h~n d6ng Vi~t Nam s6 OOllI7/HDHM-9213-FLCLAND ngay 08/06/2017 v6i Iwn mtrc tin dl,lI1gla 200 ty d6ng va cac kh~ u6c
nh~Il nh~n nQ'tlrng I§.n,ml,lc dich yay: thanh toal1 cac chi phi ho~t dQng va chi phi xay d\rng cho nha th~u, liii su~t va tho'i Iwn yay quy dinh Cl)th~ tren tlrng kh~
u6c khong qua 09 thang, liii sufrt nQ'qua h<;tnb~ng 150% liIi sufrt cho yay trong h911, khoan yay duqc dam bao b~ng 4,3 tri~lI c6 phi~u niem y~t clla cong ty CP xay
dl,rng FLC Faros tri gia 4871)' d6ng.
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CONG TY CO PHAN T~P DOA.N FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, Duong Le Due ThQ,
plmo·ng My Dinh 2, quan Nam ro Liem, Ha N(>i

Bao cao tai chinh hop IIh~t
Quy I narn 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH H<}PNHAT

(9) HQ"pdong tin dung s6 118/2016/HDCV/PVBQN-FLC ngay 12112/2016 voi tong han mire khoan tin dung la 800 ty d6ng, thoi han yay la 72 thang g6m ca thoi
gian an han g6c, thoi gian tra no 24 thang k~ tir ngay giai ngan d~u tien, liii su~t cho yay thea guy dinh cua PVcombank tung thoi kyo Khoan yay suodung d~ b6
sung v6n d~u to' du an san Golf FLC Ha Long va quan th~ trung tam Hoi nghi, kim dich V~I, du lich nghi duong va biet thu nghi duong FLC H<;lLong. Tai san dam
bao cho khoan yay nay la toan b(>du an san golf FLC Ha Long va quan th~ trung tam Hoi nghi, khu dich V~I, du lich nghi duong va biet thll nghi duo·ng FLC H<;l
Long va toan b(>guy~n khai thac suod~lI1gdll an va ngu6n tim tlr cac san phfrm cua dv an.

(10) Khoan yay Ngan hang TMCP Cong thuung Vi¢t Nam - CN Thanh Hoa thea cac hQ"pd6ng:
+ HQV d6ng tin d~lJlg s6 100/20 15-HDTDAINHCT420-FLC ky ngay 21 thang 3 nam 20 IS va van ban su·a d6i, b6 sung hQ"pd6ng tin d~lI1gngay 27 thang 12 nam
2016 v6i t6ng h<;lnmtrc kho<'ll1tin d~lIlg la 1.179 tY d6ng, tho·i h<;lnyay la 72 thang va thO·i gian an h<;ln18 thang k~ tll"ngay giai ngan d~u tien. Lai su~t cho ky d~u
tien la 11%/nam, cac ky sau se tinh tren liii su~t CO" sO-c(>ng v6i bien d(> 5%/nam. M~lc dich yay la d~ thanh toan cac chi phi d~u tu hQ"pphap Clla d~r an: "FLC
Samson Golflinks va d~r an khu do thi du lich sinh thai FLC S~m Sun". Tai san dam bao Clla khoan yay la toan b(>tai san hinh thanh tu v6n yay va v6n W co Clla
cac dll an.

+ HQP d6ng tin dl)ng s6 17882306/20 170-HDCVDA TINHCT420-CTY TAP DOAN FLC ky ngay 23 thang 6 nam 2017 v6i t6ng h<;lnmtfc khoill1 tin d~lIlg la 450
tY d6ng, tho·i h<;lnyay la 42 thang va thO·i gian an h<;ln6 thang k~ tlf ngay giai ngan d~u tien. Liii suM cho ky d~u tien la 10,5%/nam, cac ky sau d6 se tinh tren liii
su~t CO" sO-c(>ng v6i bien d(>4%/nam, M~lc dich vay la d~ thanh to an cac chi phi hQ"pIy, hQ"pI¢ cua d~r an: "FLC Samson Golflinks va d~r an khu do thi du lich sinh
thai FLC S~m Sun" giai dO<;ln2. Taj sill1 diun bao cua khoan yay la toan b(>tai san hinh thanh tu v6n yay va v6n t~f c6 cua cac dl)· an.

+ HQ"pd6ng tin d~lI1g s6 16870087/2016-HDTDDAINHCT420-BOTSAMSON ngay 18/08/2016 va Van ban slra d6i, b6 sung hQ-Pd6ng tin d~ll1gs6 16870087-
SD 1120 16-HDTDDAINHCT420-BOTSAMSON ngay 01/03/2017; h<;lnmtfc cho yay la 100 ty d6ng; nwc dich yay la d~ thanh toan cac chi phi d~u tu hQ"pphap
Clla D~r an "Khong gian du lich ven bi~n phia Dong duo·ng H6 Xuan Huong, thi xii S~m Sun"; liii su~t yay dUQc guy dinh trong tu·ng KhS u6c nh~n nQ";tho·i h<;l11
cho yay cac khoan 11Q"la 84 thang k~ tu ngay giai ngan d~u tien. Tai san dam bao thea cac hQ"pd6ng bao dam: HQ"p d6ng s6 16870084/HDBD ngay 18/08/2016,
hQ"pd6ng s6 16870085/HDBD ngay 18/08/2016, hQ-Pd6ng s6 16870085/HDBD ngay 18/08/2016, hqp d6ng s6 15.03.100/HDBD ngay 21/03/2015, bao liinh thanh
toan cLla Cong ty CP T~p doi1l1FLC ngay 18/08/2016.

(II) Hqp d6ng tin d~lI1gs6 01/2015/3239064/HDTD kY ngay 1I thang II nam2015 va van ban slra o6i b6 sung s6 01/2016/3239064BSHDTD v6i t6ng h,;lI1l11trc
khoan tin d~lIlg la 1.840 tY d6ng, tho·i IWn yay la 192 thang, trong d6 tho·i gian an h<;lng6c yay la 24, tho·i gian tra nQ 168 thang thang k€ tU·ngay giai ngan d~u tien.
Lai su~t cho ap d~lIlg cho cac khoan yay k€ ttl" ngay giai ngan d~u tien la 9,8%/nal11, v6i cac ky h<;lntinh liii k~ ttr ngay 1 thang 5 nam 2016 ap d~ll1gtren CO" sO-liii
Sl!~t huy d(>ng tiSt ki¢m bling VND ky h<;ln12 thang thea cong b6 Clla Ngan hang cho yay c(>ng vO·j bien d(> 3,3%/nal11. Mpc dich yay la d~ thanh toan cac chi phi
dau tll" hQ"pphap Clla dp· an: "Qu~n th~ san Golf & ResOli, bi¢t th~r I1ghi duo·ng va giai trf cao eftp Nhun LY". Tai san dam bao cua khoan yay la to an b(>tai san hinh
thanh tu· v6n yay va v6n 1\1" co cua d~r an.
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
T&ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duorig Le Dire ThQ,
phuong My Dinh 2, gu~n Narn Ttl Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh hop oh~t
Quy Inarn 20 I9

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHAT

(12) Khoan yay Ngan hang TMCP Tien Phong - Chi nhanh Tay Ha NQi thea cac hop d6ng:

+ HQ"Pd6ng tin dung sb 203-02,03, 16/HDTD/TPBANK THN ngay thang 4 nam 2017 voi sb ti~n yay la 1,86 cy d6ng, thoi han yay la 48 thang k~ tir ngay khoan
yay duoc rut, lai sul'lt duoc quy dinh tren tirng kh~ uoc nhan no, trong do, khoan yay duoc tinh lai suat 6,9%/nam tir ngay 13/04/20 16 d~n 13/10/2016, cac ky sau
duoc di~u chinh 3 thang/ldn thea liii su&t co so 3 thang cua Ngan hang TMCP Tien Phong ccng bien dQ 1,85%/nam. Khoan yay sir dung d~ mua 0 to va tai san
darn bao la tai san hinh thanh nr vbn yay.

+ Hgp d6ng cho yay sb 170/2017/HDTD/THN/02 ngay 2 thing I I nam 20 I7 v6i sb ti~n yay 8,698 cy d6ng, tho'i h~n yay la 60 thing k~ ttr ngay khoan yay dugc
rut, liii su&tdllgC quy dinh tren tlrng k~ u6c nh~n ng. Khoan yay Sll dl)ng d~ l11ua0 to va tai san dam bao la tai silll hinh thanh tlr vbn yay.

(13) Hgp d6ng yay s6 01300915/HDTDNCB-ION ngay 30109/2015; h~n muc tin d~lI1gtbi da la 253 cy d6ng. Tho'i h~n yay 24 thang ap dl)ng cho khoan tin d~lI1g
200 ty d6ng va 36 thang ap dl)ng eho khoan tin dpng 53 ty d6ng. Khoan yay co m~lc dich thanh toan chi phi hgp Iy, Iwp I~va hgp phap coa dv an "Toa nha FLC
Complex 36 Ph~m Hung". Tai san dam bao la cac tai san hinh thanh tu' dp' an va hgp d6ng th~ ch&p khoan ti~n glli co t6ng gia tri 40 cy d6ng dii ky k~t v6i Ngan
hang TMCP Ngo~i thuong Vi~t Nal11.Khoan yay chiu liii su&t9,5% va se dugc hoan tra trong nam 2019.

(14) Khoan thue tai chinh Cong ty TNHH MTV Cho thue tai chinh Ngan hang TMCP Cong tlm011gVi~t Nam thea cac hgp d6ng:

+ Hgp d6ng thue tai chinh sb 072/2016/TSC-CTTC, tho'i h~n tlllle la 60 thing k~ tir ngay nh~n nQ', liii 3 thang d&u k~ tir ngay gild ngan d&utien tll 8, 1 d~n
8,5%/nam, sau do liii su&t b~ng tr&n liii su&t huy dQng v6n yay clla Ngan himg TMCP Cong thuo'ng Vi~t Nam ky h~n 12 thang tra liii sau cQng 3,5%/nam nlllrng
khong th§p hon liii su&tcho yay trung h~n coa Ngan hang TMCP Cong thuong Vi~t Nam quy dinh t~i tlrng tho'i ky va di~u chinh dinh ky 3 thing/l&n.

+ Hgp d6ng cho tl1lle tai chinh s6 02.023/2017/TSC-CTTC ngay 28/0412018 v6i h~n I11lrc2,461 ty d6ng. Tai san cho tl1lle la xe 0 to con 07 ch6 nhiin hi~u Ford
Explorer Limited Awd tho'i h~n 60 thang vai Iiii su&t hi~n t~i Ia 10,5%/nal11.T~i ngay 30106/2018, sb du ng coa hgp d6ng nay la 1.605.940.000 d6ng.

(15) Yay t6 ChllCCredit Suisse, Chi nhanh Singapore ngay 04/06/20 18 sb ti~n yay 30 tri~u do la My liii su&t tha n6i vbi bien liii su&t la 5% so v6i Libor. Tho'i gian
yay 27 thang k~ tll ngay giai ngan ky thanh toan liii d&lItien sall 3 thang k~ tir ngay giai ngan, ky thanh toan g6c d&utien sau 12 thang k~ tll ngay giai ngan.
Khoan yay dung d~ tai trQ' v6n cho cac d~r an FLC H~ Long, FLC Sfrl11Son giai do~n 2, FLC Quang Binh , FLC QlIYNhon, FLC Garden City va FLC Twin
Towers.
(16) Trai phi~u khong chuy~n d6i, khong kel11chtrng quy~n b~ng d6ng Vi~t Nam, dugc bao dam b~ng bao liinh Ngan hang TMCP Phllung Dong- Chi nhanh Ha
NQi, t6ng l11~nhgia 400 ty d6ng, dao h~1lvaG ngay 26/09/2021; gia phat hanh 100% l11~nhgia.

(17) Trai phi~lI khong chlly~n d6i, khong kem chtrng quy€n b~ng cl6ng Vi~t Nam, trai cho la Ngan hang TMCP Phuong Dong t6ng m¢nh gia 300 ty d6ng, ciao Iwn
vaG ngay 2 I112/2021; gia phat hanh 100% m~nh gia.

(18) Khoan yay thea h9"Pd6ng tin dpng s6 1o 112019/9853400/HDTD giu'a Cong ty TNHH Hang Khong Tre Vi~t va Ngan hang TMCP Delu tu va Phat tri~n Vi~t
Nam- Chi nhanh Quy NhO"llngay 18/03/2019 vo-i t6ng h~n I11trc400 cy VND, dUQ"cdam bao b~ng tai san.
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, dU011gLe Due ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam Tir Liern, Ha NQi

Bao cao tai chinh hop nh~t
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQP NHAT

(19) Khoan yay theo hQP dang tin dung s6 1795,19,086.43611 06,TD giua Cong ty TNHH Hang Khong Tre Viet va Ngan hang TMCP Quan dQi - CN Ba Dinh
ngay 16/0 lI20 19 voi t6ng han mire 250 tY VND, trong do 50 ty tin chap, 200 ty diroc dam bao bang tai san.

(20) HQ'pdang tin dung trung dai han s6 3101/20 19/HDTDTDH-PN/SHB.ll 0218 ngay 3110lI20 19 s6 tiSn yay 805 trieu dang rnuc dich sir dung v6n yay thanh
toan tiSn mua 0 to, thoi gian yay 60 thang, la:isuat 12 thang d~u tien k~ tir ngay giai ngan 8,49%.
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThQ,
plmo'ng My Dinh 2, quan Nam Til' Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh hop l1h~t
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQ'P NHAT

18. van chu so' hfru
Bang ilai chiiu biill il{Jllgcua Vall chti so' hu'u

Van gop cua chu Quy dau til' phat
Cac quy khac

LQ'i nhuan sau thu~
LQ·jich cua c6

Chi tieu thuQc van chu dong khong ki~m T6ng cQng
SO' hiru tri~n chua phan phai

so·hfru soat
Quy I 2018

sa du dau ky 6.380.387.370.000 250.512.886.410 118.623.112 1.796.861.468. 716 95.092.378.571 8.522.972.726.809
- Tang v6n tu IQ'inhuan 446.586.240.000 - - (446.586.240.000) - -
- Uti trong ky - - - 95.612.927.126 3.708.085.121 99.321.012.247
- Anh huong do hop nhit - - - (1.512.236.531 ) - (l.512.236.531)
sa dir cuai ky 6.826.973.610.000 250.512.886.410 118.623.112 1.444.375.919.311 98.800.463.692 8.620.781.502.525
Quy I 2019
sa dir dau ky 7.099.978.070.000 288.244.783.273 118.623.112 1.541.915.113.897 88.431.601.660 9.018.688.191.942
- Lai trong kY - - - 7.680.984.861 435.204.139 8.116.189.000
- Anh huong do hop nhit - - - (3.312.434.150) - (3.312.434.150)

sa dU' cuai ky 7.099.978.070.000 288.244.783.273 118.623.112 1.546.283.664.608 88.866.805.799 9.023.491.946.792
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CONG TY CO pHAN TAP DOAN FLC
Tang 5, toa nha FLC Land'Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phucng My Dinh 2, quan Nam Ttl' Liem, Ha Noi _

Bao cao tai chinh hop nh~t
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQ'PNHAT

31/03/2019 0110112019
c6phieu C6phiiu

709.997.807 709.997.807

709.997.807 709.997.807

709.997.807 709.997.807

709.997.807 709.997.807
709.997.807 709.997.807

C8phdu

S6 hrong c6 phieu dang ky phat hanh

S6 IU'Q'ngc6 phieu dli ban ra cong chung
c6 phieu ph6 thong
c6 phieu uu diii
S6 hrong c6 phieu dang IU'uhanh
ce phieu ph6 thong
c6 phiSu uu diii
* Menh gia c6phieu dang luu hanh: 10.000 VNDI c6 phieu

VI. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOA.N MT)C TRiNH BAY TRONG BANG KET QUA
HO~T DQNG KINH DOANH HQ'P NHAT

1. Doanh thu ban bang hoa va cung dp dich v\l

Don vi tinb : VND

Luy k~ til' d~u nam d~n cuBi quy nay
_____ N:..;.::_am:.:.:...,:n.:.:a:.!.,y Nam tmo'c

Doanh t11Uban hang h6a
Doanh thu kinh doanh b~t dong san
Doanh tl1Ucung c~p dich vu

1.403.255.770.807
971.145.431.870
644.231.094.500

CQng

2. Gia v6n hang ban va djch VI} dli cung dp
3.018.632.297.177

1.164.109.141.208
944.927.922.854
157.217.918.802

2.266.254.982.864

Luy k~ til' dh narn d~n cU6i guy nay
____ ____;N:..;,a::.:-I:.:.:.ll_::n:.::a"'-yNam tmo'C

Gia v6n cua hang hoa aa biln
Giil v6n kinh doanh b~t d(_)ngsan
Giil v6n cua djch Vl,l aa cung dp

1.357.517.374.619
717.328.979.715
820.470.411.096

CQng

3. Doanh thu ho~t dQng tai chinh

2.895.316.765.430 1.979.124.941.218---~~~~~~~

1.111.929.301.514
781.520.071. 748
85.675.567.956

Luy k~ til' dfiu nam d~n cuBi guy nay
____ ____;N:..;,·:.:_:al:.:.:ll_:n:.::a",-Y Nam tmo'c

Lai ti~n gi:l'i
Lai cho yay
c6 tll'C,lui nhuan duo'c chia. . .
Lai chenh l~ch ty gia
Doanh thu tii chinh khac
CQng

72.144.530
185.029.213.870
6.624.868.300

1.514.936
120.007.771.413

81.659.416
132.785.297.076

93.653

311.735.513.049 132.867.050.145----=..::.=.:.:::.::..:...:~:..:..;:_:~
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CONG TY co PHAN TAp DoAN FLC
Tang 5, toa nha FLC Land'Mark Tower, duong Le Dt'J'cThQ,
phua'ng My Dinh 2, gufm Nam Til Liem, Ha NQi _

Bao cao tai chinh hop uhit
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQP NHAT

4. Chi phi hoat dQng tai chinh

______ N_a_-m_n_a..._Y Nam truO'c
Luy k~ tir dfiu nam d~n cu8i guy nay

Lai tien vay
Trich l~p du phong trong ky
Ui chenh lech cy gia
Chi phi tai chinh khac (*)

86,910.463,669
14,771,300.000

35.391.574
10,641.542,982

78,626.343,853

713,667
156,801.228

CQng 112.358.698.225 78.783.858.748

(*): Chi phi tai chinh khac trong ky chu y~u la chi phi phat hanh trai phieu va khoan upfront fee cua
khoan vay voi Credit Suisse AG, Singapore Branch,

5. Ph:1n Hii/(I6) trong cong ty lien k~t

Luy k~ tir diu narn d~n cuBi quy nay
Nam nay Nam tru'O'c-----~~~-"-

Cong ty TNHH Tlurong mai va Nhan luc
Quoc t~ FLC
Cong ty C6 phan D~u tu du thuyen va San golf
FLC Biscom

(52,054,958) 126,175,078

2,295,769.433

CQng (52.054.958) 2.421.944.511

6. Uti co' ban tren c6 phi~u

Luy k~ til' dfiu nam d~n cuBi guy nay

LQ'i nhu~n k~ toan sau thu~ thu nh~p doanh
nghi~p clla co dong Cong ty m~
LQ'inhu~n til1h Hiico' ban trel1 c6 phi~u
s6 IUQ'ngbinh quan gia quy~n cua c6 phi~u ph6
thong dang luu hanh trong nam
Uii co' ban tren c6 phi~u

_____ ....:N..:.:a:.:m:::...:.n:.!:a~y Nam tru'o'c

7.680.984.861 95.612.927.126

7,680,984.861
709,997.807

95.612.927.126
653.421.152

11 146
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CONG TY co pHAN T~ DOAN FLC
T§.ng5, toa nha FLC Land Mark Tower, dU011gLe Dire ThQ,
phuo'ng My 8i11h 2, gu~n Nam Til Liem, Ha NOi

Bao cao tai chinh hop nh:h
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAo cxo TAl CHiNH HQ'P NHAT

VII. NHiJNG THONG TIN KHAc
Don vi tinh: VNf)

1. Giao djch voi cac ben lien quan

Trong ky heat dong, C6ng ty phat sinh cac nghiep V~I trong ySu voi cac ben lien guano Cac nghiep VI) chu
yeu nhu sau:

Cdc ben lien quan M6i quan h~ Giao dicit voi cdc
ben lien quan

Luj! k~ tic dllu niim dBIl cU6i quy IUlY
Niim nay Niim tnarc

Cong ty TNHH
Thuong mai va Nhan
Iuc Quoc tS FLC

C6ng ty lien k6t Ban hang hoa va
cung dp d ich V~I

184.580.838 205.538.240

C6ng ty c6 phan d§.u C6ng ty co
tu du thuyen va san Anh huong
golf FLC Biscom ding k6

Bin hang hoa va
cung dp djch VI)

16.508.002.434 7.876.312.151

Mua hang boa,
djch vu

600.000.000 70.567.447.786

C6ng ty CP Xay
dung FLC Faros

C6ng ty co
Anh huong
ding k6

Bin hang boa va
cung dp dich V\I

2.48l.654.425 160.740.412.506

Mua hang hoa,
dich V~I

182.049.893.853 13l.799.895.233

C6ng Ty TNHH C6ng ty con
CEMACO Vi~t Nam cua Biscom

Mua hang hoa,
dich Vl,.I

Bin hang hoa va
cung dp dich VI)

7.529.625.732

66.327.754
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CONG TY CO PHAN TAp DOAN FLC
T§.ng 5, tea nha FLC Land·Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuo'ng My Binh 2, qU~11Nam ro Liem, Ha NOi

Bao cao tai chinh hop nh~t
Quy I nam 2019

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQP NHA.T

sa du: cdc ben lien quail tai Ilgay 31 tluing 03 niim 2019 nlur sau:

Cdc bell lien quan M8i quail h~

Cong ty C6 phan d§.u
tu du thuyen va san
golfFLC Biscorn

Cong ty co
Anh huong
ding kS

Cong ty CP Xay
dung FLC Faros

Cong ty co
Anh huong
ding kS

Cong Ty TNHH Cong ty can
CEMACO Viet Nam cua Biscom

Chi lieu

Phai tim khach
hang ngan han

Phai tra nguoi bin

Phai tra khac

Phai thu khach
hang ngan 11<:1n

Tra truce nguoi
bin
Phai tra nguci bin

Phai tra nguo: ban

Tra truce nguoi
ban

31103/2019 0110112019

930.062.874.655 1.538.003.809.393

12.658.936.620 41.694.767.878

488.914.299 20.450.000.000

48.433.446.697 319.536.835.726

742.788.653.620 616.134.914.996

168.340.396.754 203.377.965.289

10l.062.881.426 15.130.226.296

46.280.306.150

2. Thong tin so sanh

S6 lieu so sinh tren Bang can d6i kS to an rieng la s6 lieu d~u nam tren baa do tai chinh hop nhit cho
nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 nam 2018 da dUQ'c kiSm toan b6"i Cong ty TNHH Dich Vl,l tLl' vin
tai chinh kS toan & kiSm toin Phia Nam va Baa cia kSt qua hO<:1tdong kinh doanh, Baa cia lu'u chuy~n
tiSn t~ hqp nhit guy 1 nam 2018 do Cong ty c6 ph~n T~p doan FLC l~p.
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Nguy~n Thi Minh Thu'o'ng
NgU'()'i l~p bi~u
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Trinh QuBe Huy
K~ toan tru'()'Dg
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